Ar 2014, den 30. april, kl. 19.00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i

DATEA

Andelsselskabet Kristinegarden

pé adressen Kollektivhuset, Hans Knudsens Plads 1, 2100 Kgbenhavn @.

Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens og viceveertens beretning.

3. Fremlaeggelse af arsrapport for 2013.

4. Fremlaeggelse af budget for 2014.

5. Forslag
6. Valg af bestyrelse.

P& valg til bestyrelsen er folgende bestyrelsesposter:

Bestyrelsesmedlem:
Bestyrelsesmedlem:
Bestyrelsesmedlem:
Bestyrelsesmedlem:
Suppleant:
Suppleant:

7. Valg af administrator og revisor.

8. Eventuelt.

Der var reprasenteret 48 andele, heraf 4 ved fuldmagt ud af i alt 137 andelshavere.

Fra DATEA AS deltog Janni Fuglsang.

Ad 1 - Valg af dirigent.

Formanden Martin Johnsen bed velkommen til aftenens generalforsamling.

Lise-Lotte Olsen
Jane Bek

Britt Sorth

Eva Wallstrem
Stig Biilow
Patricia Malling

Som dirigent og referent blev valgt: Janni Fuglsang.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i
henhold til vedtegternes bestemmelser. Der var indkommet yderligere 2 forslag som blev be-

handlet under punkt 5.

Ad 2 — Bestyrelsens og viceveertens beretning.



DATEA

Bade bestyrelsens og vicevaertens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen og vedlag-
ges i gvrigt ogsa dette referat.

Bestyrelsen supplerede beretningen og oplyste, at derudskiftningen var sat i gang. Handveerker-
ne skifter i forste omgang en der, som bliver en proveder.

Der er modtaget et rammebudget for vinduesudskiftningen pé ca. 20 millioner. Prisen er ikke
fast og er séledes kun en ramme.

En andelshaver efterlyste et handicaptoilet i grennegérden. Det vil blive behandlet pa naste
bestyrelsesmade.

Vicevarten gjorde opmeerksom pa, at han bruger utrolig meget tid pé at sortere affald til de

rigtige containere. Andelshavere mé derfor gerne teenke over, om de leegger deres affald i den
rigtige container.

Der blev ytret stor ros til vicevaertens arbejde.

Da der ikke var yderligere spergsmaél eller kommentarer til beretningerne blev beretningerne
taget til efterretning.

Ad 3 - Fremlaggelse af arsrapport for 2013.

Janni Fuglsang gennemgik &rsrapporten for 2013, som var udarbejdet af Beierholm revisorsel-
skab.

Indteegterne udgjorde kr. 5.518.175,- og fratrukket udgifterne var arets resultat kr. 1.579.978.-.

Léanet blev betalt ferdigt den 30/6 2013, hvorfor foreningen p& nuvarende tidspunkt ikke har
noget realkreditlan.

Aktiver og passiver balancerede med kr. 21.210.500,-.

Der blev stillet spergsmal til, hvordan vinduesprojektet vil pavirke andelskronen.

Nér vinduesprojektet vedtages pa en ekstraordiner generalforsamling skal der tages hejde for
denne kendte udgift, ndr man genberegner andelskronen ved salg af lejligheder. Andelskronen
vil derfor falde i det gjeblik vinduesprojektet bliver vedtaget.

For at undga et fald i andelskronen vil det veere en mulighed, at f en valuarvurdering og samti-
dig lavet et delregnskab med en ny andelskroneberegning med udgangspunkt i valuarvurderin-
gen. En ny andelskroneberegning vil kunne vedtages pa den ekstraordinere generalforsamling
samtidig med vinduesprojektet.

Vi kan ikke garantere, at en valuarvurdering vil vere hgjere end den offentlige vurdering, men
det er forventet, at den vil veere hejere og der derfor ikke ngdvendigvis vil veere et fald i andels-
kronen pé baggrund af vinduesudskiftningen.

Regnskabet og andelskronen pé 860,32 blev sat til afstemning og enstemmigt godkendt.
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Ad 4 — Fremleeggelse af budget for 2014 med beslutning om eventuel stigning i boligafgif-
ten. '

Janni Fuglsang gennemgik de budgetterede poster for 2014. Der afsattes i ar kr. 1.800.000,- til
vedligeholdelse af ejendommen.

Herefter blev budgettet sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad 5 — Forslag.

Steen Nielsen fra Lyngbyvej 38, 4. tv. havde stillet forslag om, at der samtidig med lan til vin-
duerne lanes ca. 2 millioner ekstra til renovering af de sidste 8 opgange. Forslaget er vedlagt.
Steen motiverede forslaget som beskrevet.

Bestyrelsen oplyste, at jf. vedligeholdelsesplanen vil renoveringen af trappeopgange vare af-
sluttet 1 2016.

Efter en debat om forslaget blev det sat til afstemning. Forslaget faldt med 41 stemmer imod, 6
stemmer for og 1 blank.

Jan Vestergdrd fra Lyngbyvej 44, 4. sal havde stillet forslag om, at basketballnettet genopsattes
i garden. Forslaget er vedlagt.

Nettet blev taget ned for et stykke tid siden pa& grund af klager fra beboerne.

Det blev foreslaet at kebe et streetbasketstativ pa hjul, som kan flyttes. Det kan satte op for-
skellige steder i gardene og flyttes jeevnligt.

Forslaget om keb af streetbasketstativ blev sat til afstemning og vedtaget med 33 stemmer for,
10 stemmer i mod og 5 blanke.

Dernest blev det diskuteret om der skulle fastsattes tidspunkter for, hvornar der méa spilles ba-
sketball i girden. Flere meddelte, at det ma veere op til bern og forzldre at vurdere, hvornar det
er hensigtsmeassigt. Andre mente, at der kun mé spilles boldspil i garden i mellem kl. 9 og 21.

Der blev afholdt afstemning om der skulle settes en tidsbegraensning ind i husorden. 22 stemte

for, 22 stemte imod og 4 stemte blankt. Da der ikke var flertal for tidsbegraensningen faldt for-
slaget.

Der henstilles til, at man viser hensyn til hinanden og er opmarksom pé larmen i forbindelse
med basketballspillet.

Der var indkommet et yderligere forslag om vedtegtsendring, men da det er anfort i vedtseg-
terne, at forslag om vedtagtsendringer skal omdeles sammen med dagsordenen vil forslaget
blive behandlet p& den ekstraordinzre generalforsamling.
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Ad 6 — Valg af bestyrelse.
Folgende bestyrelsesmedlemmer var pé valg:

Lise-Lotte Olsen, Jane Bek, Britt Sorth og Eva Wallstrem. Alle genopstillede til bestyrelsen og
alle genvalgt.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende:

Jim Bang Meller pa valg 2015
Lise-Lotte Olsen pa valg 2016
Martin Johnsen pé valg 2015
Karsten Dvoracek pa valg 2015
Jane Bek pa valg 2016
Britt Sorth péa valg 2016
Eva Wallstrem pé valg 2016

Som suppleanter stillede Anton Rye, Patricia Malling og Stig Biilow op.

Efter skriftlig afstemning blev valgt Patricia Malling (24 stemmer) og Stig Billow (37 stem-
mer), begge for | ar. Anton fik 19 stemmer.

Ad 7 - Valg af administrator og revisor

Datea A/S blev genvalgt som administrator og Beierholm som revisor.

Ad 8 — Eventuelt.

Der blev henstillet til at man tager ansvar for sin affaldssortering og er opmarksom pa, at der
eksempelvis ikke ma smides porceleen i containerne for almindeligt affald. Anders bruger rigtig
meget tid pé at flytte ting, som er smidt forkert ud.

Havedagen bliver den 24. maj 2014. Der vil inden havedagen blive hangt opslag op med ar-
bejdsopgaver. Man kan herefter melde sig til opgaver. Der blev efterlyst reprasentanter fra

Omegadegarden og folgende stillede op til haveudvalget: Kristian, Nanna, Dorthe og Kristine.
Der bliver aftholdt 2-3 meder om &ret.

Planen for grennegarden er ved at vaere pé plads. Roserne fjernes og der plantes nogle Rhodo-
dendron og andre buske med forskellige blomstringsperioder.

Inden gartneren for alvor gér i gang skal flagstangen tages ned og vaskes. Anton og Steen meld-
te sig til at serge for dette.

Der efterlyses en cykeloprydning igen i 4r.

En andelshaver meddelte, at motorcykelparkeringsbasene i grennegarden er meget sma, og at

man ikke kan fé plads til motorcyklen. Anders vil sorge for, at der bliver tegnet nogle flere ba-
se.
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Der mangler opbevaringsplads til rollator m.v. Det blev oplyst, at de gerne ma opbevares i bar-
nevognsrummet i gérden.

Bagdere skal holdes lukket af hensyn til rotter.

Andelsnet,.som nu er en mulighed som internetlgsning i lejlighederne kommer til at virke fra
den I. juni.

Da der ikke var yderligere til punktet afsluttede dirigenten herefter generalforsamling k1. 21.15.

Kgs. Lyngby, den Z /é 2014
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ANDELSSELSKABET

KRISTINEGARDEN  Bestyrelsesberetning

Maj 2013 til april 2014

Forord

Der har ikke vaeret sendringer i sammensatningen af bestyrelsen siden sidste generelforsamlingen.

| 2014 har bestyreisen fokus pa udskiftning af hoveddgre, samt at ved hjeelp af radgiver definere et projekt
vedrgrende udskiftning af vinduer.

Drift og vedligeholdelse 2013/14

Kgbenhavns kommune har i 2013 zndret renovationsordningen og indfgrt mere sortering. Den nye ordning
har ikke medfgrt nogle anleegsomkostninger, men har medfgrt en stigning i renovationsafgiften.

Opgangene i S1, L50 og 06 er som planlagt blevet renoveret i 2013. De naeste 4 opgange renoveres i 2015
og vi forventer at alle opgange er renoveret i 2016.

Der har veeret afholdt et beboermgde i november 2013, hvor de tilbud bestyrelsen havde indhentet
vedrgrende hoveddgre blev praesenteret, Bestyrelsens anbefaling var en relativt omfattende renovering af
hoveddgrene, der vil kunne sikre kvalitet, bibeholdelse af dgrenes udseende og til en rimelig pris.

Efter denne hgring ved beboermgdet i efterdret 2013, hvor de fremmgdte andelshavere stemte for
bestyrelsens forslag, har vi accepteret et tilbud vedrgrende renovering af hoveddgrene. | fgrste omgang vil
der blive lavet en prgvedgr, hvor behovet for eventuelle korrektioner i arbejdet bliver vurderet. Herefter vil
arbejdet med de resterende dgre blive sat i gang.

Bestyrelsen er ikke helt feerdig med at veelge den byggeradgiver, som sammen med bestyrelsen skal sta for
udskiftningen af vinduer. Det er malet at alle vinduer skal vaere skiftede i 2015, men om udskiftningen
starter i 2014 eller 2015 vil afhange af den naermere aftale med entreprengren. Projektet vil ogsd omfatte
renovering af bjaelkerne over 4. sals vinduer mod géarden i det omfang det er ngdvendig. Vi haber at kunne
foreleegge et forelgbigt rammebudget ved generalforsamlingen. Nar der foreligger et endeligt titbud, skal
dette forelzegges og vedtages pa en generalforsamling. Vi forventer at kunne fremlaegge et feerdigt tilbud
med finansiering pa en ekstraordinzer generalforsamling senere i ar. | det omfang det er muligt vil vi give
andelshaverne mulighed for at veere med til valget af vinduer.

Bestyrelsen har kigget pa nye tilbud til understrygning af taget og projektet har derfor vaeret sat lidt pa hold
i 2013. Vi er dog i gang igen og i fgrste del af 2014 er taget i L48 og L50 blevet understrgget og
brandadskillelserne er blevet renoveret. Der er ikke blevet fundet nogle betydelige skader pa tag- eller

traekonstruktion under arbejdet. Bestyrelsen er derfor stadig af den opfattelse, at taget kan holde mange &r
endnu.



ANDELSSELSKABET

KRISTINEGARDEN  Bestyrelsesberetning

Maj 2013 til april 2014

Tidligere pa dret blev bestyrelsen gjort opmasrksom pé at der var meget merkt pa lofterne. Derfor er der
blevet installeret ekstra lys og kontakt. | den forbindelse vil vi gerne opfordre til at andelshaverne
henvender sig skriftligt til bestyrelsen, hvis de har lignende gnsker om mindre forbedringer. Hvis det er et
godt forslag og det ikke kraaver en generalforsamlingsbeslutning, skal bestyrelsen nok sta for den praktiske
del af arbejdet.

Der er blevet lavet flere ting i gardene:

e Fzeldet et trae i Tupperware garden
e Trappenedgangene mellem gardene er blevet renoveret

e Traeerne i Grgnnegarden er blevet beskaret.

Grgnnegérden er ikke seerlig kgn, sd i 2014 renoverer vi nedgangene til de to toiletter og planter nye
planter. Vi har dog ingen konkrete planer om en stgrre renovering, da vi fgrst vil have de andre store
opgaver ferdige.

I den 5 arige vedligeholdelse plan, fremgar det hvilken projekter bestyrelsen forventer og starte de naeste

2

ar.

@konomi

Resultatet for 2013 blev bedre end forventet. Det skyldes hovedsageligt et overskud pa
vedligeholdsbudgettet, fordi projektet med nye hoveddgre, understrygning af tag og udskiftning af nogle
faldstammer blev forsinket og derfor ikke som planlagt startede op i 2013. Bestyrelsen gnsker at forszette
med et indeksreguleret vedligeholdelses budget pa 1.838.000 kr. i 2014.

En udskiftning af vinduer vil have indflydelse pa& andelskronen, da projektet skal finansieres ved lan.
Forholdene omkring lantagning, herunder indflydelse pa ejendommens gkonomi og andelskronen vil blive
belyst ved den generalforsamling, der er ngdvendig for at kunne gennemfgre projektet.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen Kristinegarden
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ANDELSSELSKABET

KRISTINEGARDEN april 2014

Viceveertens beretning for 2013

Ingen generalforsamling uden en beretning fra Kristinegérdens vicevert, selvom jeg efterhdnden
nok har gentaget mig selv nogle gange igennem arene. Det kan desvaerre nok ikke undgés, da
viceveertsaret ofte er praget af de samme rutiner r efter 4r.

Generelt synes jeg, at vi har en dejlig ejendom, som I beboere er gode til, at hjelpe med til at holde
en hej standard pa. Det gaelder bade nér haveudvalget kalder til feellesarbejde, men ogsd i
dagligdagen hvor der hurtigt meldes ind til kontoret, hvis der er noget der ikke er i orden. Bliv
endelig ved med at rapportere alle de smé og store uregelmassigheder I ser, s vi kan fa styr pa f. x.
graffiti, dere og vinduer der ikke lukker rigtigt, manglende lys osv. At det er vigtigt at fjerne graffiti
hurtigt, ses pa nsten alle ejendomme omkring os, hvor graffitien synes at generere sig selv, fordi
den ikke fjernes hurtigt.

Et af de nye tiltag i gardene er de gra flaskecontainere, de tager alle slags glas, bare de er skyllet
forst. Det gamle system var blevet for dyrt, da glaspriserne er raslet ned, samtidigt med, at det var et
problem, at man kun kunne aflevere flasker, ikke alm. Glas. Containerne er ikke sé store, s& der skal
bestilles athentning oftere, det er en gang imellem en udfordring, da der ofte er over en uges
ventetid pa temning. Hvis I undrer Jer over, at de indimellem stér ude ved vejen, sé er det et krav
fra kommunen, at de stilles ud inden kl. 06.00 om morgenen.

Vi har lagt granit pa trapperne ned til gardtoiletterne i Grennegarden og der er bestilt et nyt
rekveerk, da det gamle nasten er rustet vaek flere steder. Vi fortsaetter med at leegge granit i bunden
af skakterne og ind pé toiletterne i lobet af foraret.

Meget af Grennegardens beplantning er blevet fjernet og iszr ved flagstangen skal der sattes nye
planter, da de over 30 ar gamle roser ikke kunne mere.

Sé er der affaldssorteringen, som bare gar bedre og bedre, iser indsamlingen af hard plast sprenger
alle rammer. Der kommer ogsé flere og flere lysstofrer og brugte el —paerer ned 1
storskraldsrummet, - det er rigtigt godt! Det eneste minus er pap -indsamlingen, hvor det stadig
kniber med at folde pappet helt sammen. Jeg bruger rigtig meget tid hver dag pa at leegge pappet
sammen, alternativet er flere papcontainere, det vil skeemme gérdmiljeet, s det skal helst undgas.
Storskrald bliver ogsé brugt flittigt og det fungere sa godt det nu kan, pa de preemisser som
stgrrelsen pa rummet giver. Men det kreever en stor indsats fra mig naesten hver dag, at holde orden
derinde, at sla det i stykker der kan geres mindre, pakke det ned i containere og kere det ud pa
gaden hver fredag morgen. Derudover er jeg ugentligt pa genbrugspladsen med byggeaffald, maling
og andet farligt affald — det er altsa affald som den enkelte andelshaver selv skal bortskaffe!

Stormene Allan og Bodil tog en del tagvinduer og tagsten med sig, men i det store hele slap vi
nédigt. Det gik iseer ud over Retsforbundets tag og taget ved opgang 60 pa gardsiden fik ogsé revet
et hul pa et par m2. Vores tag er nu nasten 100 ar gammelt, men hvis man sammenligner med
naboens tag i Omegade 8, s& var skaderne pé deres 80 ar yngre tag noget verre. Dette er ikke en
holdbarhedsgaranti, men vi ma vel konstater, at vi har et forholdsvis godt tag, som kan leve lenge
endnu, hvis vi ellers passer godt pé det. For at passe godt pé det, skal det understryges og det vil vi

gore lobende og I vil lebende blive orienteret, for efterhdnden som vi kommer rundt, skal de enkelte
loftrum temmes.
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KRISTINEGARDEN april 2014

Vicevartens beretning for 2013

Af sociale begivenheder, udover havedagen, kan naevnes loppemarkedet i Grennegarden, det var
rigtigt hyggeligt, det ma da gerne gentages. Berges Bodega havde ogsa budt op til dans pa asfalten,
jeg kunne forsta at der havde veeret en del beboere med, jeg haber da ogsé, at der kommer et
asfaltbal 1 ar.

Desverre er den danske fastelavnstradition ikke noget Kristinegardens beboere/forzldre kan afse
tid til at arrangere for tiden. Det synes jeg er trist, foreningen vil gerne stotte et tiltag, men det
betinges af, at der er foreeldreopbakning til et arrangement med tendeslagning, varm kakao,
slikposer og boller.

Nu stér foraret og sommeren for deren og det er snart sa varmt at jeg kan st& udenfor og arbejde
(lime) med vores banke. De skal skilles ad og limes sammen igen, sa de ikke braser sammen. Jeg

haber, at jeg nér dem alle sammen, s vi kan sidde og nyde sommeren i vores oase af et gdrdmiljo
kun 5,5 km. Fra Radhuspladsen. Med et hab om en lige s& varm sommer som sidste &r, onsker jeg

Jer alle
EN RIGTIG GOD SOMMER!

Det fortjener vi!



