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Referat fra ordinaer generalforsamling i
A/B Kristinegarden

Ar 2023, den 20. april, kI 19.00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i A/B Kristinegérden I

Symbion Konferencecenter, Fruebjergvej 3, 2100 Kgbenhavn @..

Der var folgende dagsorden:

=

Rl

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Forelaggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsrapporten.

Forslag:

a)

b)

Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne omlagge foreningens bank- og real-
kreditlan, safremt dette kan medfere en besparelse i ydelsen, ogsa selvom dette kan med-
fore en lgbetidsforlaengelse. Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at omlaegge til en ho-
jere rente, safremt dette er fordelagtigt for at reducere restgeelden ogsa selvom dette be-
tyder at lgbetiden forleenges. Det bemarkes i denne forbindelse, at bemyndigelsen til
bestyrelsen i begge scenarier indebzrer, at der kan omlaegges inden for en anden lane-

profil; herunder 1&n med 30 ars afdragsfrihed og sterst mulig restgeeld ved udleb.

Undtaget fra bemyndigelsen er dog optagelse af ciborlan, eurolédn samt indgaelse af af-

taler om renteswap eller rentetrapper.

Bemyndigelsen er gyldig frem til naeste ordinzre generalforsamling og indeberer alene,
at bestyrelsen kan handle, nér det viser sig fordelagtigt pa det finansielle marked ved
eventuelle renteudsving m.v. Grunden til at man gnsker denne bemyndigelse er, at det
finansielle marked er dynamisk og hurtigt skiftende, hvorfor det kan vere en fordel at
kunne sla til hurtigt for at opna en fordel for foreningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen
indeberer, at en eventuel omlaegning sker efter rddgivning fra banken/realkreditinsti-

tuttet og evt. i samarbejde med administrator.

Bestyrelsen foreslar, at ansatte Anja Zernichov som sekreteer fra den 1. maj 2023 med
20 timer/uge.

Baggrund:

Siden Anja blev valgt til bestyrelsen i 2017, har hun varetaget en vigtig rolle i forhold til
administrative opgaver, som har betydet et keempe loft af bestyrelsens arbejde. I lgbet af

2022 gjorde Anja den gvrige bestyrelse opmaerksom p4, at det ville veere en udfordring
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at fortsaette ret meget laengere med den nuvarende model. Bestyrelsen valgte derfor at
foresla, at Anja blev ansat i 6 maneder med lgnstilskud. Dette forslag blev vedtaget pa en
ekstraordinzr generalforsamling, og i perioden 1. november 2022 til 30. april 2023 har

Anja veeret ansat som sekreteer med 20 timer/uge.

Bestyrelsen har veeret meget glade for Anjas utraettelige arbejde med byfornyelsessagen
og for det generelle lgft af bestyrelsens arbejde, ikke mindst i kontakten med andelsha-
verne, bade i tiden for den 1. november og i de sidste seks maneder. Det skal serligt
fremheves, at Anjas dybe indsigt i byfornyelsessagen har veeret uvurderlig for sagens

fremdrift, herunder f.eks. hasteregistreringen af taget.
Bestyrelsen vurderer, at arbejdet med byfornyelsessagen vil lide skade uden Anjas bi-
drag, og desuden vil aktivitets- og serviceniveau falde pd en méde, som bestyrelsen ikke

kan forsvare.

Bestyrelsen indstiller, at generalforsamlingen giver tilsagn til, at ansaettelsen fortsatter.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fastsattelse af

boligafgiften.
6. Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsesformand Christina Holbgll
Bestyrelsesmedlem Andreas Christensen
Bestyrelsesmedlem Anne Ngrgaard
Bestyrelsesmedlem Asger Midjord Rasmussen
Bestyrelsesmedlem Tim Larsen
Bestyrelsesmedlem Mikael Bredsdorff

Bestyrelsesmedlem Rene Hansen

Suppleant Michelle Bjerg

7. Valg af administrator og revisor.

8. Eventuelt.

pa valg 2023
pa valg 2023
pa valg 2023
pavalg 2023
pa valg 2024
pa valg 2024

pa valg 2024

pa valg 2023

2(6)

This document has esignatur Agreement-1D: 6c4371QxmXH249895254



newse?

Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Christina Holbgll bad velkommen til aftenens generalforsamling og praesenterede be-

styrelsens medlemmer.
Som dirigent blev valgt Annika Rasmussen, Newsec.
Som referent blev valgt Alex Andersen, Newsec.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i hen-

hold til vedtagtens bestemmelser.

Der var reprasenteret 47 andelshavere ud af i alt 134, heraf 14 ved fuldmagt.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning
Beretningen var fremsendt med indkaldelsen.
Da der ingen spgrgsmal var til beretningen blev den taget til efterretning.

Dirigenten fremlagde herefter et notat vedr. byfornyelse fra Advokaterne Molt Wengel. Notatet ved-

leegges naervaerende referat.

Herefter fremlagde bestyrelsen konceptet "Hvad vil vi med vores andelsboligforening?”, hvorigen-

nem andelshaverne arbejdede med mulige tiltag.

Punkt 3. Forelaggelse af arsrapport og eventuel revisi-

onsberetning samt godkendelse af arsrapporten

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for dret 2022, som viste et overskud pa 925.505 kr. og en an-

delskrone pa 1.493,34 kr.

En andelshaver spurgte ind til omkostningerne i forbindelse med konsulentbistand. Bestyrelsen
henviste til konsulentbistand til vedligeholdelsesplanen samt voldgiftssagen. Endvidere er forenin-

gen blevet afregnet for konsulentbistand for 2021, i 2022.

Dirigenten gennemgik herefter foreningens centralgskonomiske nagleoplysninger.

Arsrapporten for aret 2022 blev enstemmigt godkendt og andelskronen fastsat til 1.493,34 kr.
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Punkt 4. Forslag

Punkt 4A. - Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne omlagge foreningens bank- og re-
alkreditlan, safremt dette kan medfere en besparelse i ydelsen, ogsa selvom dette kan medfere en
lobetidsforleengelse. Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at omlaegge til en hgjere rente, safremt
dette er fordelagtigt for at reducere restgaelden ogsa selvom dette betyder at lgbetiden forlaenges. Det
bemaerkes i denne forbindelse, at bemyndigelsen til bestyrelsen i begge scenarier indeberer, at der
kan omlaegges inden for en anden laneprofil; herunder 14n med 30 ars afdragsfrihed og sterst mulig
restgeeld ved udlgb.

Undtaget fra bemyndigelsen er dog optagelse af ciborlan, euroldn samt indgéelse af aftaler om rente-
swap eller rentetrapper.

Bemyndigelsen er gyldig frem til naeste ordinare generalforsamling og indeberer alene, at bestyrel-
sen kan handle, nar det viser sig fordelagtigt pa det finansielle marked ved eventuelle renteudsving
m.v. Grunden til at man ensker denne bemyndigelse er, at det finansielle marked er dynamisk og
hurtigt skiftende, hvorfor det kan vere en fordel at kunne sl til hurtigt for at opné en fordel for for-
eningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen indebarer, at en eventuel omlagning sker efter radgivning fra

banken/realkreditinstituttet og evt. i samarbejde med administrator.

En andelshaver opfordrede bestyrelsen til, at veere yderst opmaerksom pa mulige omlegningstilbud,
hvis en omlaegning bliver aktuel. Bestyrelsen forsikrede, at de ville sgrge for at mindske omkostnin-

gerne sa vidt muligt, hvis omleegning bliver aktuel.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 47 stemmer for.

Punkt 4.B — Bestyrelsen foreslar, at ansatte Anja Zernichov som sekreter fra den 1. maj 2023 med
20 timer/uge.

Baggrund:

Siden Anja blev valgt til bestyrelsen i 2017, har hun varetaget en vigtig rolle i forhold til administrative
opgaver, som har betydet et keempe loft af bestyrelsens arbejde. I labet af 2022 gjorde Anja den gvrige
bestyrelse opmaerksom pa, at det ville veaere en udfordring at fortseette ret meget lengere med den
nuvarende model. Bestyrelsen valgte derfor at foresld, at Anja blev ansat i 6 mineder med lgnstil-
skud. Dette forslag blev vedtaget pa en ekstraordinaer generalforsamling, og i perioden 1. november

2022 til 30. april 2023 har Anja veeret ansat som sekreteer med 20 timer/uge.

Bestyrelsen har vaeret meget glade for Anjas utrettelige arbejde med byfornyelsessagen og for det
generelle loft af bestyrelsens arbejde, ikke mindst i kontakten med andelshaverne, bade i tiden for
den 1. november og i de sidste seks maneder. Det skal sarligt fremhaeves, at Anjas dybe indsigt i by-
fornyelsessagen har veeret uvurderlig for sagens fremdrift, herunder f.eks. hasteregistreringen af ta-

get.
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Bestyrelsen vurderer, at arbejdet med byfornyelsessagen vil lide skade uden Anjas bidrag, og desuden

vil aktivitets- og serviceniveau falde pa en made, som bestyrelsen ikke kan forsvare.

Bestyrelsen indstiller, at generalforsamlingen giver tilsagn til, at ansaettelsen fortsaet-
ter.

Bestyrelsen motiverede forslaget.

En andelshaver spurgte bestyrelsen om Anjas ansattelsesforhold og sikkerhed i forbindelse med
bl.a. betaling af feellesudgifter mv. Bestyrelsen oplyste, at vilkarene er de ssmme som foreningen vi-

ceveert.

Forslaget blev vedtaget med 40 for, 1 imod og 6 blank.

Punkt 5. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel &endring af bolig-
afgiften

Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2023, som indebar en nettoprisindeksstigning af boligaf-
giften.

Et bestyrelsesmedlem oplyste baggrunden for det budgetterede underskud, som er folge af det efter-

slaeb for forrige ar (2022).

Budgettet for dret 2023 blev herefter enstemmigt vedtaget.

Punkt 6. Valg til bestyrelsen

Pa valg var bestyrelsesmedlemmer:
Christina Holbgll - genvalgt

Andreas Christensen - genvalgt

Anne Norgaard - genvalgt

Asger Midjord Rasmussen - genvalgt

Efter konstituering ser bestyrelsen sédledes ud:
Bestyrelsesformand Christina Holbgll pavalg 2025
Neastformand og kasserer Andreas Christensen pé valg 2025
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Bestyrelsesmedlem Anne Norgaard pa valg 2025

Bestyrelsesmedlem Asger Midjord Rasmussen pa valg 2025

Bestyrelsesmedlem Tim Larsen pa valg 2024
bestyrelsesmedlem Mikael Bredsdorff pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Rene Hansen pa valg 2024

Som suppleant blev valgt Michelle Bjerg som 1. suppleant og Uffe Nielsen som 2. suppleant. Begge

blev valgt for et ar.

Punkt 7. Valg af administrator og revisor

Newsec Property Asset Management Denmark A/S blev genvalgt som administrator.

Bille & Buch-Andersen A/S blev genvalgt som revisor.

Punkt 8. Eventuelt
Under eventuelt blev folgende emner droftet:

e En andelshaver spurgte ind til Brunata-sagen. Rene redegjorde herfor. Al dialog med

Brunata foregar nu med den administrerende direktgr involveret.

e En andelshaver spurgte formanden om en status pé altanprojektet. Formanden redegjorde
for forlgbet. Projektet skal fremadrette behandles pé ny vis, da sagsbehandlingspraksissen
er aendret. Der vil blive afholdt et beboermade, hvor altanprojektet vil veere pa dagsordenen.
Andelshaveren havde et opfelgende spergsmal ang. de gamle vinduer, og udskiftning heraf.

Formanden bekraftede, at disse ville blive udskiftet i ssmme ombeering.

e En andelshaver spurgte ind til et forslag fra glasskabet. Det blev oplyst, at det ej var modta-
get rettidigt.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 20:40 og takkede for god ro og orden.

Nerverende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for

digital signering, henvises til seerskilt dokument vedheftet naerverende referat.
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ANDELSSELSKABET

KRISTINEGARDEN

Bestyrelsens beretning i AB Kristinegarden 2022/2023

Keere alle andelshavere,

Hermed falger arets beretning fra bestyrelsen.

Byfornyelsessagen og stadesforretningen

| det forgangne ar har bestyrelsen i samarbejde med vores advokat Molt/Wengel og vores
radgiver Peter Jahn og Partner arbejdet malrettet pa at fa vores Voldgiftssag afsluttet.

Det er en langsommelig proces, som ikke blev mindre af, at vores stadesmand trak sig fra
sagen i april/2022. Vi har derfor faet udpeget en ny stadesmand af Voldgiften, som er ved
at seette sig ind i vores sag og de tidligere besigtigelser.

| februar/2023 sa bestyrelsen sig desveerre ngdsaget til at fa udfert en hasteregistrering* af
vores tagkonstruktion. Vi har jo i en arraekke veeret bevidste om det manglende udfgrte
arbejde tilbage fra byfornyelsessagen, men har ogsa matte lade konstruktionen sta for at
bevare bevismaterialet. Tagkonstruktionen er nu i en forfatning, der gar, at hvis den ikke
bliver udbedret indenfor en overskuelig fremtid, sa kan det fa konsekvenser for taget.

Vi afventer i skrivende stund stadesmandens rapport, hvorefter beviset vil vaere sikret og vi
kan fa udbedret de steder, hvor det er ngdvendigt.

Bestyrelsen har tidligere sagt, at vi godt forstar, at andelshaverne gnsker langt mere
information om sagen. Som vi ogsa tidligere har fortalt, sa skal der altid veere fortrolighed i
en Voldgiftssag og saledes ogsa i vores. Bestyrelsen overholder naturligvis dette.

| lighed med sidste ar, sa vil vores advokat og radgiver udarbejde en skriftlig orientering,
som vil blive laest op pa generalforsamlingen samt vedlagt referatet.
Opgravning af garden

Tilbage i november 2022 var vi vidne til, at HOFOR gravede store omrader af vores gard
op. Det handlede om foring af en gasledning.

Som det ofte sker i sadanne sager, sa kom der desveerre skader i garden. Vores fine
trappe/baenk op til nabogarden i Sejrggade blev gdelagt og heller ikke porten i Omggade
gik fri.
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KRISTINEGARDEN

Begge dele er udbedret af entreprengren og arbejdet er feerdiggjort og afleveret.

Vi mener der maske ogsa er nogle sten, der skal lzegges om, men er enige med HOFOR
om at afvente, at de lige saetter sig.

Vores dejlige gard!

I marts maned i ar fik vi renset flisebelaegningen i hele garden. Nu kan man igen se den
smukke rgde farve pa fliserne. Det har pyntet og frisket uderummet gevaldigt op. Vi haber,
at den nye belaegning vil gagre vores uderum endnu mere attraktivt til ophold, grill og leg for
de mindste.

Ny teknisk radgiver

Vi har indledt et samarbejde med sbs radgivning a/s. | farste omgang skal sbs udarbejde en
ny vedligeholdelsesplan, som bestyrelser kan arbejde efter de neeste ti ar.

Vi har fortsat et steerkt samarbejde med Peter Jahn og Partner pa byfornyelses- og
altansagen.

Vi ser frem til et fortsat godt samarbejde med vores eksterne radgivere.

Altanerne

Som vi tidligere har informeret om i Nyt fra bestyrelsen, afviste Kabenhavns Kommune
Kristinegardens ansggning om at opseette altaner. Kommunen havde andret sine regler,
mens vi havde ansggningen under udarbejdelse, og derfor havde den et format, som ikke
levede op til de nye, sendrede regler.

Bestyrelsen har overvejet, hvordan vi bedst kommer videre med en ny ansggning, der har
de bedst mulige chancer for at blive godkendt af kommunen. Det har fgrt til en ny kontrakt
med vores tekniske radgiver Peter Jahn & Partnere, hvor kontrakten er delt op i flere faser,
sa vi har mulighed for at afslutte samarbejdet pa forskellige tidspunkter, hvis det viser sig
ikke at kunne gennemfgres. Det kan f.eks. veere, hvis der er for fa andelshavere, der
tilmelder sig projektet.

Nar bestyrelsen i samarbejde med Peter Jahn & Partnere og vores administrator Newsec
har udarbejdet et forslag til bade altantyper- og sterrelser samt gkonomi for den enkelte
lejlighed, vil vi indkalde til beboermgde. Det er ambitionen, at det kan afholdes inden
sommerferien.
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KRISTINEGARDEN

Ventilatorer og emhaetter

Bestyrelsen har i det forgangne ar faet en del henvendelser om lugt- og fugtgener vedr.
emheaetter og ventilatorer, som er sat direkte pa vores feelles udluftningskanaler.

Hver andel har sin egen udluftningskanal i kekken og pa badeveerelse/toilet. Det er dog
sadan, at kanalerne er af aeldre dato og der derfor kan veere hul mellem kanalerne. Dette
forarsager, at madlugt og fugt fordeler sig til andre andelshavere til stor gene.

Det skal understreges, at det ikke er tilladt at saette nogen form for mekanisk udluftning pa
de feelles udluftningskanaler. | tilfeelde hvor dette er sket, bedes andelshaveren straks
afmontere det mekaniske aftreek.

Dialog med nabogardene

Vi er efterhanden ved at fa et godt samarbejde op og sta med vores nabogarde. Det er uden
tvivl dejligt, at vi ma benytte hinandens arealer.

Vi har dog oplevet, at specielt 2 ting har veeret meget sveert at fa lgst. Der drejer sig om
porten hos naboen i Sejrggade-garden, som star aben konstant og det kraftige lys fra
nabogarden i Omggade, som generer vores andelshavere om natten.

Vi er i dialog med begge nabogarde om forholdene. Vi haber i lgbet af aret at finde en
lasning, som er tilfredsstillende for alle parter.
Malerudskiftning og forbrugsregnskab

Vi har som tidligere naevnt haft store udfordringer med installation af de nye forbrugs-
malere, samt opggrelse af forbrugsregnskabet.

Alle malere er kontrolleret af Brunata og vi har modtaget fgrste regnskab, der er baseret
pa reelle malerdata. Vi ma desveerre konstatere, at der stadig er nogle uforklarlige afvigel-
ser og har derfor igangsat en detaljeret gennemgang af hele systemet samt malerdata.

Vi indkalder derfor Brunata til mgde snarest, hvor vi far lgst de sidste udfordringer.
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KRISTINEGARDEN

Det evindelige pap og affaldssortering...!

Anders og bestyrelsen er ved at lgbe ter for gode rad ift. hvad vi skal ggre for at
I/andelshavere forstar, at | SELV SKAL SLA JERES PAP SAMMEN. | skal ogsa selv
sortere jeres affald i de dertil indrettede containere.

Bestyrelsen vil i Igbet af aret kommet med et opdragende tiltag, sa vi én gang for alle kan
fa styr pa pap og affald.

Anja ansat som sekretar for bestyrelsen

| perioden 1. november 2022 til 30. april 2023 har Anja Zernichov veeret ansat som
sekreteer med 20 timer/uge. Det betad samtidig, at Anja udtradte af bestyrelsen.

Siden Anja blev valgt til bestyrelsen i 2017, har hun varetaget en vigtig rolle i forhold til
administrative opgaver, som har betydet et keempe |gft for bestyrelsens arbejde, ikke
mindst i den daglige kontakt med andelshaverne. Anjas omfang af timer i
bestyrelsesarbejdet overgik langt, hvad man kan forvente, nar det drejer sig om frivilligt
foreningsarbejde. | Igbet af 2022 gjorde Anja den gvrige bestyrelse opmaerksom pa, at det
ville veere en udfordring at fortsaette ret meget leengere med den nuvaerende model, da
Anjas private situation havde eendret sig. Bestyrelsen valgte derfor at foresla, at Anja blev
ansat i 6 maneder med lgntilskud. Dette forslag blev vedtaget pa en ekstraordinaer
generalforsamling i oktober/2022.

Bestyrelsen har vaeret meget glade for Anjas utreettelige arbejde med bade
byfornyelsessagen og kontakten med andelshaverne. Vi er sikre pa, at alle der har haft
behov for kontakt til bestyrelsen eller Anja ogsa har oplevet dette. Endelig skal det
naevnes, at Anjas dybe indsigt i byfornyelsessagen har veeret uvurderlig for sagens
fremdrift, herunder ogsa hasteregistreringen af taget, som er omtalt andetsteds i denne
beretning.

Derfor er bestyrelsens hab, at generalforsamlingen giver tilsagn til, at ansaettelsen kan
fortsaette, da vi vurderer, at arbejdet med byfornyelsessagen vil lide skade uden Anjas
bidrag. Hertil kommer at aktivitets- og serviceniveau vil falde pa en made, som bestyrelsen
ikke kan forsvare.

Hvor er andelsforeningen pa vej hen?

| det forgangne ar har bestyrelsen flere gange kommet omkring et helt specifikt spargsmal,
nemlig: Hvad vil vi med vores andelsforening og hvor er vi pa vej hen?

This document has esignatur Agreement-1D: 6c4371QxmXH249895254



ANDELSSELSKABET

KRISTINEGARDEN

Det er et stort spgrgsmal, men i bestyrelsen oplever vi forandringer i den made, som
andelshaverne deltager i vores forening og interesse for det faellesskab, som bade
andelstanken bygger pa og som vi | bestyrelsen gerne vil seette ekstra fokus pa.

Pa arets generalforsamling vil bestyrelsen laegge op til en dreftelse af dette emne og
konstruktive input efterlyses. Alle er velkomne.

Hvorfor tager vi dette op? Gar det ikke meget godt?

Meget fa driver en forening til de manges bedste. P& generalforsamlingen mgder der feerre
og feerre op. Det der kan fa mange op af stolene og sofaerne er, nar vi skal stige eller
falde i andelskronen — eller sadan syner det, nar vi ser pa historikken.

Vi har tidligere haft mange gode andelshavere, som har gjort forskellige gode tveergaende
indsatser og nogle har vi stadig tilbage, fx haveudvalget. Men hvor er
fastelavnsarrangementerne, loppemarkederne, havefester m.m.

Er de veek fordi vi/feellesskabet ikke laengere gnsker dem? Eller bare fordi..? Skal der ikke
veere noget tilbbage af andelstanken? Kunne vi lige sa godt veere en ejerforening?

Vi vil pa vores bestyrelsesseminar i juni tage emnet op og komme med input til, hvordan vi
skaber feellesskab eller veelger en anden retning for vores forening.

Sa mad op til generalforsamlingen og byd ind med noget bestyrelsen kan arbejde videre
med — og byd evt. ind med noget energi, en lyst til at deltage i dette arbejde. Eller noget
andet godt.

Kristinegarden har brug for hjzelp!

| lighed med sidste ar, sa har bestyrelsen i snart 7 ar brugt utrolig meget tid pa
byfornyelsessagen og samtidig ikke kunne gennemfgre alle de projekter, som vi gerne vil.
Vi har derfor brug for hjeelp til en raekke projekter, som vi laenge gerne har villet saette i s@en.
Vi forestiller os nogle arbejdsgrupper, som kan hjeelpe bestyrelsen med gode ideer og
beskrivelser af projekterne. Bestyrelsen peger selv pa 3 projekter, men der er naturligvis
plads til andre projekter, som andelshaverne selv matte gnske gennemfart.

Et af de projekter som bestyrelsen finder meget patreengende, er cykelparkering i gardene.

Vi har talt cyklerne i gardene og vi kan melde, at der ikke er sa mange cykel-P-pladser,
som der er cykler. Langt fra desveerre! Vi taler omkring 300 cykler til 100 pladser!

This document has esignatur Agreement-1D: 6c4371QxmXH249895254



ANDELSSELSKABET

KRISTINEGARDEN

Af andre projekter som bestyrelsen gnsker hjeelp til er:

Arrangere en sommerfest i foreningen

Gode ideer til arealet i Grgnnegarden

Gode tiltag til affald- og papsortering

Og naturligvis andelshavernes egne ideer til projekter

Derfor opfordres alle interesserede til at melde sig. Skriv til kontakt@kristinegaarden.dk
eller sig til pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen ser frem til at tage fat pa et nyt ar til foreningens bedste.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen i AB Kristinegarden

Christina Holbgll Andreas M. Christiansen Anne Ngrgaard

Formand Neestformand Bestyrelsesmedlem (Erhverv)
Asger Midjord Rasmussen  Mikael Bredsdorff Rene Hansen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Tim Larsen Michelle T. Bjerg

Bestyrelsesmedlem Suppleant

Anders Jacobsen
Viceveert

Anja Zernichov
Sekreteer for bestyrelsen

Kristinegardens mail: kontakt@kristinegaarden.dk

*En hasteregistrering betyder: En hasteregistrering i en Voldgiftssag refererer til en tidligere registrering
af beviser om en pastaet mangel eller forkert udfgrt arbejde. Formalet med en hasteregistrering er at
sikre bevarelse af beviser og information, for efter udbedring har fundet sted, vil beviset vaere
forsvundet.
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MOLT | WENGEL

DATO: 19. APRIL 2023
J.NR.: 106784

DIR. TLF.: +45 2639 8478
MAIL: RM@MOWE.DK

NOTAT VEDRGRENDE BYFORNYELSEN
Sagen har fortsat to spor: Skenssagen og voldgiftssagen.

Skenssagen forventes afsluttet i 2023/24. | forbindelse med den supplerende besigtigelse i foraret 2022
udtradte skansmanden af sagen, hvorefter der blev udmeldt en ny skensmand, som skal varetage skens-
sagen frem til dens afslutning.

Sagens parter sgger i gjeblikket at opna enighed om formuleringen af de supplerende skenstemaer. Det
forventes, at der opnas enighed i lgbet af foraret 2023. Herefter forventes det, at der berammes en sup-
plerende besigtigelse i foraret/sommeren 2023.

| lgbet af fgrste kvartal i 2023 blev skgnssagen udvidet med en hasteregistrering, fordi Kristinegarden
havde konstateret uteetheder pa spidslofterne. Hasteregistreringen er afsluttet og i skrivende stund afven-
ter vi en skanserklaering fra skansmanden vedrgrende dette.

Nar skenssagen er afsluttet, skal skriftvekslingen i voldgiftssagens genoptages. Der er endnu ikke fastsat
frister for indlevering af processkrifter ligesom der heller ikke er berammet en hovedforhandling. Det er
derfor ikke pa nuvaerende tidspunkt muligt at estimere, hvornar voldgiftssagen forventes afsluttet.

MED VENLIG HILSEN

MOLT WENGEL
RIKKE MGLLER
Advokatfuldmaegtig

MOWE.DK 11
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Stamdata

Ejendom 66077 Andelsselskabet Kristinegarden

Udskriftsdato 20-04-2023 16:24

CENTRAL GKONOMISKE NOGLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN (BILAG 4)

Ejendommensvurderingsprincip og vardi

F1 |(Seet kryds) Anskaffelsespris Valuarvurdering | Offentlig vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdi X
Kr. Gns. Kr. pr. m?
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 364.800.000 26.209
F3 |Generalforsamlingsbestemt reserver 38.446.118 2.762
Boligagift Gns. Kr. pr. andels-m? pr. ar
H1 |Boligagift 465
Teknisk andelsveaerdi Gns. Kr. andels-m?
K1 |Andelsveerdi 22.274
K2 |Geeld - omseetningsaktiver 1.499
K3 |Teknisk andelsvaerdi 23.774
Vedligeholdelse
(Seet kryds) Ja Nej
L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering X
Frivaerdi %
Friveerdi (gaeldsforpligtigelse sammenholdt med ejendommens 04
P  |regnskabsmaessige veerdi)
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

66077 Christina Holbgll

Navnet returneret af dansk MitID var:

Christina Holbgll

Formand

ID: 3b14fff7-a723-4908-9fb4-c93376be8ala
Tidspunkt for underskrift: 01-05-2023 kl.: 12:51:07
Underskrevet med MitID

Mitab

66077 Andreas Moesgaard Christiansen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Andreas Moesgaard Christiansen
Bestyrelsesmedlem

ID: 48clcda2-e958-472e-809e-3b11c652a63c¢
Tidspunkt for underskrift: 02-05-2023 kl.: 10:34:42
Underskrevet med MitID

Mitab

66077 Anne Ngrgaard

Navnet returneret af dansk NemID var:

Rikke Anne Ngrgaard

Bestyrelsesmedlem

ID: 9208-2002-2-791883341281

Tidspunkt for underskrift: 30-04-2023 kl.: 23:06:24
Underskrevet med NemID

NEM 1D

66077 Asger Midjord Rasmussen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Asger Ragnleik Midjord Rasmussen
Bestyrelsesmedlem

ID: 3063de53-904f-4eab-b627-b8ead8f2da96
Tidspunkt for underskrift: 28-04-2023 kl.: 21:59:32
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence

66077 Tim Egholm Larsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Tim Egholm Larsen

Bestyrelsesmedlem

ID: 458fd11a-c0a8-4323-9c66-3b2ef39baab6
Tidspunkt for underskrift: 28-04-2023 kl.: 16:18:06
Underskrevet med MitID

Mitab

66077 Rene Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Rene Hansen

Bestyrelsesmedlem

ID: 7ab50fb9-5aff-4d64-a4f6-1eac2cce60c9
Tidspunkt for underskrift: 29-04-2023 Kkl.: 14:17:02
Underskrevet med MitlD

Mitab

66077 Mikael Bredsdorff

Navnet returneret af dansk MitID var:

Mikael Bredsdorff

Bestyrelsesmedlem

ID: clafbdb8-ed81-488f-87fd-a905bd09a902
Tidspunkt for underskrift: 28-04-2023 Kl.: 14:14:50
Underskrevet med MitlD

Mitab

Annika Rasmussen

Navnet returneret af dansk NemID var:

Annika Kristine Salomon Rasmussen

Dirigent

ID: 34040422

Tidspunkt for underskrift: 28-04-2023 Kkl.: 14:10:52
Underskrevet med NemID

NEM 1D

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk

secured by () signatur
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 6c4371QxmXH249895254.
The document is part of the order with Reference ID 3aad19nUygh249895254.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 2E16B780FDBALEA9271F451C0C2B2DB1 -
3218F12279D08707DBEEDA3F66F764D21 -
665109F9DB7B6229CI9E9D412459C85F2 ~
EF2FOD3054ABF42A9679BA550D713C27

The document was sealed for changes: 2023-05-02T08:34:43.044Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.
Signers

66077 Christina Holbgll <christina@kristinegaarden.dk>

Using MitID with ID 3b14fff7-a723-4908-9fb4-c93376be8ala
As Formand

Signed 2023-05-01T10:51:07.224Z from 188.64.152.193:52343

66077 Tim Egholm Larsen <tim@bkristinegaarden.dk>

Using MitID with ID 458fd11a-c0a8-4323-9¢c66-3b2ef39baab6
As Bestyrelsesmedlem

Signed 2023-04-28T14:18:06.155Z from 62.198.134.250:15417

66077 Andreas Moesgaard Christiansen <andreas@bkristinegaarden.dk>
Using MitID with ID 48clcda2-e958-472e-809e-3b11c652a63c

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2023-05-02T08:34:42.876Z from 152.115.44.202:23095

66077 Rene Hansen <rene@bkristinegaarden.dk>

Using MitID with ID 7ab50fb9-5aff-4d64-a4f6-1eac2cce60c9
As Bestyrelsesmedlem

Signed 2023-04-29T12:17:02.855Z from 5.103.59.49:38944

66077 Anne Ngrgaard <anne@kristinegaarden.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-791883341281

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2023-04-30T21:06:24.213Z from 2.131.182.231:13679

66077 Mikael Bredsdorff <mikael@kristinegaarden.dk>

Using MitID with ID clafbdb8-ed81-488f-87fd-a905bd09a902
As Bestyrelsesmedlem

Signed 2023-04-28T12:14:50.675Z from 188.87.193.28:28267

66077 Asger Midjord Rasmussen <asger@bkristinegaarden.dk>
Using MitID with ID 3063de53-904f-4eab-b627-b8ead8f2da96
As Bestyrelsesmedlem

Signed 2023-04-28T19:59:32.850Z from 188.120.87.14:55168

Annika Rasmussen <asr@newsec.dk>

Using NemID with ID 34040422

As Dirigent

Signed 2023-04-28T12:10:52.129Z from 217.74.155.1:20467

Activitylog
When What Who Where
28- 04- 2023 Created Anni ka Kristine Sal onon 172.20.9. 221
12: 04: 08 Rasnussen

asr @ewsec. dk
28-04- 2023 Opened Anni ka Rasmussen 217.74.155. 1:
12:10: 26 asr @ewsec. dk 25463
28-04- 2023 Si gned Anni ka Rasmussen 217.74.155. 1:
12:10: 52 asr @ewsec. dk 26229
28-04- 2023 Opened 66077 M kael Bredsdorff 188.87.193. 28
12:12: 10 m kael @ri stinegaarden. dk 128093
28-04- 2023 Si gned 66077 M kael Bredsdorff 188.87.193. 28
12:14:50 m kael @ri stinegaarden. dk 133470
28-04- 2023 Opened 66077 Ti m Eghol m Larsen 62.198. 134. 25
14:17:50 ti m@xri stinegaarden. dk 0: 16278
28-04- 2023 Si gned 66077 Ti m Eghol m Larsen 62.198. 134. 25
14: 18: 06 ti maxri sti negaarden. dk 0: 16851
28-04-2023 Opened 66077 Asger M djord Rasnussen 188. 120.87. 14
19: 57: 26 asger @ri sti negaar den. dk : 55164
28-04- 2023 Si gned 66077 Asger M djord Rasnussen 188.120.87. 14
19: 59: 32 asger @ri sti negaarden. dk : 59379
29- 04- 2023 Opened 66077 Rene Hansen 5.103.59.49:3
12: 16: 47 rene@ri sti negaarden. dk 8749
29- 04- 2023 Si gned 66077 Rene Hansen 5.103.59.49: 3
12: 17: 02 rene@xri stinegaar den. dk 9656
30- 04- 2023 Opened 66077 Anne Nargaard 2.131.182.231
20:53: 25 anne@ri sti negaar den. dk 114929
30- 04- 2023 Si gned 66077 Anne Ngrgaard 2.131.182.231
21: 06: 24 anne@ri sti negaar den. dk 1 38699
01- 05- 2023 Opened 66077 Christina Hol bal | 188. 64. 152. 19
10: 50: 11 christina@ri stinegaarden. dk 3: 1036
01- 05- 2023 Si gned 66077 Christina Hol bgal | 188. 64. 152. 19
10: 51: 07 christina@ristinegaarden. dk 3:2642
02- 05- 2023 Opened 66077 Andreas Modesgaard 152. 115. 44. 20
08: 34: 28 Chri stiansen 2: 23495

andr eas@ri sti negaar den. dk
02- 05- 2023 Opened 66077 Andreas Moesgaard 152. 115. 44. 20
08: 34: 30 Chri stiansen 2: 23535

andr eas@ri sti negaar den. dk
02- 05- 2023 Si gned 66077 Andreas Moesgaard 152.115. 44. 20
08: 34: 42 Chri stiansen 2: 23924

andr eas@ri sti negaar den. dk
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  "birthdate": "1986-09-30",

  "exp": "1682695064",

  "iat": "1682691464",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d872ee8b-af28-48ec-83dc-d5837b7df579",

  "name": "Tim Egholm Larsen",

  "nonce": "638182882256778378.NDc5MDlmNTYtMTY3Zi00YmM4LWFmODEtZmM5N2NjYTg3Y2FmZDI0NDAzYWQtZjJkYS00OTU3LWE1MGQtZTQzZjA4ZmNkYmU5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "458fd11a-c0a8-4323-9c66-3b2ef39baab6",

  "rat": "1682691426",

  "sid": "0cce15fe-51e0-47c6-abc4-371e56d94b01",

  "sub": "458fd11a-c0a8-4323-9c66-3b2ef39baab6",

  "transaction_id": "bb0fda49-217d-4573-9601-d61e4839d0ac",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGM4ZTUwOWEtOTgxYy00M2EwLWJiNGEtZDQ2YjkwNzk2NDc0fDAwMDAwMDAyfGY3OTU3NTY5LWM0ZTctNDhjZS1hNzFjLTMzOGRiMmQ1NmU4ZnwyNDk4OTUyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-04-28T14:18:06.0403956Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249895254",

  "agreementId_6c4371QxmXH249895254": "6c4371QxmXH249895254 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
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  "at_hash": "FT8VkftIAQMZ0T1HDs2K1w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682887997",

  "exp": "1682891598",

  "iat": "1682887998",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f8b6e90b-5ba9-48a2-b401-c835bcd1b771",

  "name": "Rikke Anne Nørgaard",

  "nonce": "638184847346124743.ZjM5NTg3NWMtYzNkZi00YTE4LTgzN2EtYzc2OWJmYmM4OTFjMzFmMmFlZWItYjdlYi00MmJhLTlmMjAtZjRmYzIzN2VjYzYx",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-791883341281",

  "rat": "1682887935",

  "sid": "511311c8-7304-4f92-9845-711acde4a269",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-791883341281",

  "transaction_id": "b006d989-0698-4225-9529-1d85d8328ac3",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGM4ZTUwOWEtOTgxYy00M2EwLWJiNGEtZDQ2YjkwNzk2NDc0fDAwMDAwMDA1fGU5OTlkOWM0LWU0ZTYtNGZjMy04Y2QwLTc5ZGMyYzFhYzFlYnwyNDk4OTUyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-04-30T21:06:24.0865715Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (X11; CrOS x86_64 14541.0.0) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249895254",

  "agreementId_6c4371QxmXH249895254": "6c4371QxmXH249895254 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
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{

  "at_hash": "Fj75pxpm7s4KvDQsRsWLTg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682683666",

  "exp": "1682687267",

  "iat": "1682683667",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "43d0d928-e079-4950-822e-569c9b117b8f",

  "name": "Annika Kristine Salomon Rasmussen",

  "nonce": "638182803878988385.NTFhOTNhODAtY2RiYy00MjY5LTgxNDEtMGZjNmZiOWU2Zjg4MDQ2YTVjMzgtYzI0Yy00ZDY0LWFkODItY2QxMzU1MzQyMjE4",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "34040422",

  "rat": "1682683588",

  "sid": "15b49d68-b6a4-478e-910a-77fbb9cd3371",

  "ssn": "25326296",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25326296-RID:34040422",

  "transaction_id": "9013a4aa-dd7e-4bda-8af0-55da66fd932d",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGM4ZTUwOWEtOTgxYy00M2EwLWJiNGEtZDQ2YjkwNzk2NDc0fDAwMDAwMDA4fDIxNDM3MWUzLWExZWItNGRlMi05MGUyLTZhMzIyN2Y2YmJiMHwyNDk4OTUyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-04-28T12:10:52.0188209Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249895254",

  "agreementId_6c4371QxmXH249895254": "6c4371QxmXH249895254 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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