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Referat fra ordinzer generalforsamling i
A/B Kristinegarden

Ar 2024, den 18. april, kl. 19.00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i A/B Kristinegirden

pa adressen Symbion Konferencecenter, Fruebjergvej 3, 2100 Kgbenhavn 0.

Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2, Forslag:
a) Altanprojekt inkl. finansiering med belgbsramme pa op til kr. 13,5 millioner. Se vedlagte
bilag 2, 1-4. Maria Juul fra Newsec deltager ved dette forslag.
Bestyrelsens beretning.
Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten.
Forslag:

b) Bestyrelsen stiller forslag om renovering af bagtrapper inkl. udskiftning af dere til ande-
lene samt opgradering af brandsikkerheden med belgbsramme pé op til kr. 23 millioner.
Se vedlagte bilag 5 A, 1-4. Lukas Rubin fra SBS Radgivning deltager ved dette forslag.

c) Bestyrelsen bemyndiges til at oprette en kassekredit for foreningen pd maksimalt kr.
500.000, hvis behovet opstér. Pt. er der folgende udgifter forbundet med kassekredit 5,5
% 1ivariabel rente, 1 % i trekningsprovision, samt et oprettelsesgebyrer pd maksimalt kr.
10.000. Bemyndigelsen er geeldende frem til naestkommende ordinzre generalforsam-
ling.

d) Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne omlaegge foreningens bank- og real-
kreditlan, sdfremt dette kan medfare en besparelse i ydelsen, ogsa selvom dette kan med-
fore en lgbetidsforleengelse. Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at omleaegge til en ha-
jere rente, safremt dette er fordelagtigt for at reducere restgelden ogséa selvom dette be-
tyder at lgbetiden forlenges. Det bemerkes i denne forbindelse, at bemyndigelsen til
bestyrelsen i begge scenarier indeberer, at der kan omlaegges inden for en anden lane-
profil; herunder 1&n med 30 ars afdragsfrihed og storst mulig restgeeld ved udlgb. und-
taget fra bemyndigelsen er dog optagelse af ciborlan, euroldn samt indgaelse af aftaler

om renteswap eller rentetrapper.
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Bemyndigelsen er gyldig frem til naeste ordineere generalforsamling og indeberer alene,
at bestyrelsen kan handle, nar det viser sig fordelagtigt pa det finansielle marked ved
eventuelle renteudsving m.v. Grunden til at man gnsker denne bemyndigelse er, at det
finansielle marked er dynamisk og hurtigt skiftende, hvorfor det kan vere en fordel at
kunne sla til hurtigt for at opné en fordel for foreningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen
indeberer, at en eventuel omlaegning sker efter rddgivning fra banken/realkreditinsti-

tuttet og evt. i samarbejde med administrator.

e) Forslag om tilladelse til at parkere scooter/stor knallert i feellesgarden.
f) Forslag om tilladelse til at udleje sin lejlighed pa AirBnB i afgraenset tidsperiode og med
andre fastsatte betingelser.

g) Forslag om @ndring af §2 i foreningens vedtagter.

6. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fastsattelse af

boligafgiften.

7. Valg til bestyrelsen.
Bestyrelsesformand Christina Holbgll pavalg 2025
Bestyrelsesmedlem Andreas Christensen pé valg 2025
Bestyrelsesmedlem Asger Midjord Rasmussen pa valg 2025
Bestyrelsesmedlem erhverv, Lise-Lotte Olsen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Tim Larsen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Mikael Bredsdorff pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Rene Hansen pa valg 2024
Suppleant erhverv, Behzad Ghorbani pa valg 2024
Suppleant Uffe Nielsen pa valg 2024

8. Valg af administrator og revisor.

9. Eventuelt.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Christina Holbgll bad velkommen til aftenens generalforsamling, hvorefter bestyrelsens

medlemmer introducerede sig for generalforsamlingen.

Som dirigent blev valgt Advokat Kim Hansen og som referent blev valgt Alex Konstantin Andersen,

Newsec A/S

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i hen-

hold til vedtegtens bestemmelser.
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Der var reprasenteret 92 andelshavere ud af i alt 133, heraf 29 ved fuldmagt.

En andelshaver gjorde indsigelse mod a&ndringen i dagsorden vedrarende forslaget om altanprojek-
tet.

Dirigenten gjorde opmerksom p4, at man af praktiske arsager ift. deltagelse af ekstra part til frem-
leeggelse af projektet. Indsigelsen blev taget til referat og dirigenten afsluttede forste punkt pa dags-

ordenen.

Mistillidsvotum mod foreningens bestyrelse

Der blev motiveret for mistillidsvotummet, som var udsendt pa forhand.
Der var flere spergsmal fra forsamlingen og synspunkter som blev naevnt fra begge parter.

Administrator gjorde opmerksom p4, at der ikke blev indkaldt til ekstraordinaer generalforsamling,
som flere erhvervsandele i efterdret anmodede om to gange, dog pa samme grundlag, idet en besty-
relse ikke har hjemmel til at afsette generalforsamlingsvalgte suppleanter, hvilket blev oplyst til de

erhvervsandele der gnskede at fa valgt en erhvervssuppleant.

Efter en dialog, satte dirigenten mistillidsvotummet til afstemning. Det blev dog noteret, at nogle

andelshavere ikke mente at de fik lov til at komme til orde og at taletiden ikke blev ligeligt fordelt.

Til den skriftlige afstemning blev der valgt to stemmetzllere.
Stemmetaller 1: Erhverv, Frede Pertho Christiansen (Henry Georges Bibliotek)

Stemmetaeller 2: Bolig, Andreas Bredsdorff

Mistillidsvotummet faldt, da 21 stemte for, 66 imod og 5 stemte blankt.

Punkt 2. Forslag:

A) Altanprojekt inkl. finansiering med belgbsramme pa op til kr. 13,5 millioner. Se vedlagte bilag 2,

1-4. Maria Juul fra Newsec deltager ved dette forslag.

Byggesagsadministrator, Maria Juul oplyste om projektet.
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Forslaget kraevede kvalificeret flertal svarende til 2/3 af 133 samtlige mulige stemmer i foreningen.
Der var pa generalforsamlingen reprasenteret mere end 2/3 af samtlige mulige stemmer.
Forslaget kunne siledes szttes til afstemning. Forslaget blev ikke vedtaget da, stemmer faldt séle-

des: For stemte 57, imod stemte 31, mens 4 stemte blankt.

Punkt 3. Bestyrelsens beretning

Beretning var udsendt med indkaldelsen, og da der ikke var spgrgsmal hertil, blev den taget til efter-

retning.

Punkt 4. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisi-

onsberetning samt godkendelse af arsrapporten

Administrator gennemgik arsrapport for dret 2023, som viste arets resultat blev et overskud pa
780.870 kr. De samlede aktiver udger 379.524.413 kr. og egenkapitalen ultimo udger 356.332.818
kr.

En andelshaver spurgte ind til de hgje advokatomkostninger. Hertil oplyste bestyrelsen, at der i det

forgange &r, har veeret flere sager hvor advokatbistand var ngdvendigt.

Arsrapporten blev herefter godkendt med overvejende flertal af generalforsamlingen.

Forslag til andelskrone blev gennemgaet og generalforsamlingen godkendte andelskronevaerdien til

1.524,17 kr.
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Punkt 5. Forslag

Punkt 5.B — Bestyrelsen stiller forslag om renovering af bagtrapper inkl. udskiftning af dere til an-
delene samt opgradering af brandsikkerheden med belgbsramme pé op til kr. 23 millioner. Se ved-

lagte bilag 5 A, 1-4. Lukas Rubin fra SBS Radgivning deltager ved dette forslag.

Bestyrelsen motiverede forslaget, mens SBS-réddgivning oplyste yderligere om projektet arbejds-

gang. Efter en kort dialog blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med 55 for, 32 imod og 5 blank.

Bilag til forslaget vedlaegges narveerende referat.

Punkt 5.C - Bestyrelsen bemyndiges til at oprette en kassekredit for foreningen pa maksimalt kr.
500.000, hvis behovet opstar. Pt. er der folgende udgifter forbundet med kassekredit 5,5 % i varia-
bel rente, 1 % i treekningsprovision, samt et oprettelsesgebyr pad maksimalt kr. 10.000. Bemyndigel-

sen er gaeldende frem til neestkommende ordineere generalforsamling.

Forslaget blev vedtaget med overvejende majoritet.

Punkt 5.D — Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne omlaegge foreningens bank- og
realkreditlén, safremt dette kan medfere en besparelse i ydelsen, ogsa selvom dette kan medfere en
lobetidsforleengelse. Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at omlegge til en hgjere rente, séfremt
dette er fordelagtigt for at reducere restgelden ogsa selvom dette betyder at lobetiden forleenges. Det
bemaerkes i denne forbindelse, at bemyndigelsen til bestyrelsen i begge scenarier indeberer, at der
kan omlagges inden for en anden laneprofil; herunder 14n med 30 ars afdragsfrihed og sterst mulig
restgeeld ved udlgb. Undtaget fra bemyndigelsen er dog optagelse af ciborlén, eurolédn samt indgaelse
af aftaler om renteswap eller rentetrapper. Bemyndigelsen er gyldig frem til naeste ordinaere general-
forsamling og indebaerer alene, at bestyrelsen kan handle, nér det viser sig fordelagtigt pa det finan-
sielle marked ved eventuelle renteudsving m.v. Grunden til at man gnsker denne bemyndigelse er, at
det finansielle marked er dynamisk og hurtigt skiftende, hvorfor det kan vaere en fordel at kunne sla
til hurtigt for at opna en fordel for foreningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen indebzrer, at en even-
tuel omlaegning sker efter rddgivning fra banken/realkreditinstituttet og evt. i samarbejde med admi-
nistrator.

Forslaget blev vedtaget med overvejende majoritet
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Punkt 5.E - Forslag om tilladelse til at parkere scooter/stor knallert i feellesgérden.

Forslagsstiller motiverede forslaget.
Forslaget faldt med overvejende majoritet.

Bilag til forslaget vedlaegges neervaerende referat.

Punkt 5.F - Forslag om tilladelse til at udleje sin lejlighed pa AirBnB i afgreenset tidsperiode og med
andre fastsatte betingelser.

Forslagsstiller motiverede forslaget.
Forslaget faldt med overvejende majoritet.

Bilag til forslaget vedlaegges neervarende referat.

Punkt 5.G - Forslag om @ndring af §2 i foreningens vedtagter.

Dirigenten afviste forslaget, da det ikke kan tilfgjes orientering ved nabohgringer i vedtaegten.

Det bemerkes dog fra bestyrelsens side, at de i forvejen udsender nyhedsbreve med diverse infor-

mationer.

Bilag til forslaget vedlaegges narveerende referat.

Punkt 6. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel fastsaettelse af
boligafgiften

Dirigenten gennemgik budgettet for dret 2024, som indebar en stigning i boligafgiften pa 8,41 %
med virkning fra 01.06.2024 med tilbagevirkende kraft til 01.01.2024.

En andelshaver gjorde indsigelse mod boligafgiftsstigningen, da de ikke mener at man folger &rs-

gennemsnittet fra Danmarks Statistik, som det blev vedtaget af generalforsamlingen i 2013.

Bestyrelsen vil i samarbejde med administrator gennemgé beregninger for boligafgiftsstigningen, og

sende eventuelt revideret budget ud med nervarende referat.

Budgettet for dret 2024 blev herefter enstemmigt vedtaget, med forbehold for genberegning af in-
dekset.
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Punkt 7. Valg til bestyrelsen

Som bestyrelsesmedlemmer var Lise-Lotte Olsen (erhverv), Tim Larsen, Mikael Bredsdorff og Rene
Hansen pa valg. Der var flere der stillede op til bestyrelsen og ved skriftlig afstemning blev neden-

stdende valgt.

Herefter ser bestyrelsen séledes ud:

Bestyrelsesmedlem Christina Holbgll pavalg 2025
Bestyrelsesmedlem Andreas Christensen pavalg 2025
Bestyrelsesmedlem Asger Midjord Rasmussen pa valg 2025
Bestyrelsesmedlem erhverv, Lise-Lotte Olsen pé valg 2025
Bestyrelsesmedlem Tim Larsen pa valg 2026
Bestyrelsesmedlem Mikael Bredsdorff pa valg 2026
Bestyrelsesmedlem Rene Hansen pa valg 2026
Bestyrelsessuppleant Behzad Ghorbani (erhverv) pavalg 2025
Bestyrelsessuppleant Uffe Nielsen pé valg 2025

Punkt 8. Valg af administrator og revisor

Newsec Property Asset Management Denmark A/S blev genvalgt som administrator.

Bille og Buch-Andersen Revisionsaktieselskab blev genvalgt som revisor.

Punkt 9. Eventuelt

Under eventuelt blev folgende emner droftet:

- Indkommet forslag om oprettelse af udvalg til brug for sager med uenighed blandt involve-
rede andelshavere blev afvist som forslag af dirigenten, da udvalg er frivilligt sammensat og
derfor skal behandles under eventuelt.

- Ligesa var der indkommet forslag om oprettelse af et andelshaverrad, blev afvist som forslag

af dirigenten, da udvalg er frivilligt sammensat og derfor skal behandles under eventuelt.

Safremt man gnsker at deltage i et sddan rad, kan bestyrelsen kontaktes.
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- Bestyrelsen mindede om, at der fortsat er mulighed for deltagelse pa bestyrelsesmgder, som
vanligt.

- Bestyrelsen opfordrede alle andelshavere til at fjerne opmagasinering pa feaellesarealer, da
disse altid skal veere ryddet grundet brandsikkerhed.

- Der blev stillet spargsmal til de vinduer der ikke er blevet udskiftet, da de ventede pé at
blive skiftet ud til altandere, om de bliver skiftet nu hvor altanprojektet blev nedstemt.

Dette kigger bestyrelsen ind i.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 22.30 og takkede for god ro og orden.

Nervaerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for

digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhaftet neervaerende referat.

This document has esignatur Agreement-ID: f6df6cwhqrWw251823275



Newsec Property Asset Management Denmark A/S
Lyngby Hovedgade 4

newsec’

Telefon +45 45 26 01 02
CVR-nr. 25326296

www.newsec.dk Punkt 2, fOI‘S|ag A

Bestyrelsen stiller forslag om etablering af altaner
i Andelsselskabet Kristinegiarden

Indledning

P& Kristinegardens generalforsamling i 2016 blev det besluttet at bemyndige bestyrelsen til at
nedsatte et altanudvalg, der kunne udarbejde et forslag til opsettelse af altaner i Kristinegarden.

Udvalget har haft skiftende sammensaetning i arenes lgb, ligesom projektet er stadt pa forskellige
forhindringer, herunder Kebenhavns Kommunes skiftende regler. I maj 2022 afviste kommunen
foreningens ansggning.

Bestyrelsen besluttede derefter at gare et nyt forseg, hvor processen er tilrettelagt, sd den passer
bedre til kommunens sagsbehandlingspraksis.

I januar 2024 blev der afholdt beboermade om projektet, og i februar gennemfortes en
tilsagnsproces. Resultatet var gnske om 61 altaner.

Pé basis af dette fremlaegger bestyrelsen forslag om at optage l4n til projektet pa op til 13,5 mio. kr.
Lanet tilbagebetales af andelshavere, der far opsat altan, sammen med deres ménedlige boligydelse.

Bemyndigelse:

Bestyrelsen bemyndiges til at igangsatte ansggningen om byggetilladelse, og opnés denne, at
igangsette altanprojektet samt at indga de nedvendige aftaler - herunder med entreprengrer og
radgivere.

Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at hjemtage en byggekredit samt optage realkreditldn med 30
ars lgbetid til finansiering af projektet. Da man pa nuvarende tidspunkt ikke kender det endelige
antal tilmeldte til projektet, sa er det vigtigt at bemarke, at bemyndigelsen vil &endre sig efter
antallet af tilmeldte. Dette gor sig ogsa galdende for eventuelle tilvalg. Det endelige lanebelgb, som
bestyrelsen bemyndiges til at hjemtage 1an p4, vil svare til det geeldende tilbud fra altanfirmaet, som
indhentes efter tilmelding til projektet.

Endelig bemyndiges bestyrelsen til at iveerksaette tilleeg til boligafgiften for de deltagende
andelshavere. Tilleegget modsvarer ydelsen pa det hjemtagne 14n, sidan at andelshavere, der ikke
deltager i projektet, ikke deltager i betalingen heraf.

Budget:

Budget for projektet herunder afledte omkostninger kan ses i Bilag 2. Heri fremgér ligeledes det
budgetterede manedlige tilleeg for de andelshavere, som skal have altan. Vaer opmaerksom p3, at
tillegget er beregnet ud fra de finansieringsvilkar vi har i dag og at disse kan andre sig. De
forelgbige beregninger er baseret pa en 4% rente og et 30 ars lan. Der tages forbehold for at renten
kan @&ndre sig frem til projektet er slut og lanet er hjemtaget.

Det skal bemarkes, at budgettet for 61 altaner og den endelige finansieringsramme vil blive
reguleret efter det gnskede antal altaner.
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Ingen andelshaver vil blive pélagt en altan mod sin vilje. Hvis man gnsker en altan, vil man skulle
underskrive en aftale om etablering af altaner. Denne vil blive eftersendt, hvis forslaget vedtages.
Vedlagt i Bilag 3 findes udkast til erkleering om etablering af altaner.

Pavirkning af andelsvaerdien:

Ved opsatning af altaner, vil ejendomsvardien blive pavirket. Som udgangspunkt, er pavirkningen
af andelsvardien neutral indledningsvist, da de udgifter der afholdes i forbindelse med etableringen
af altaner, modsvares af den vaerdistigning som altanerne vil pafere ejendommen. I takt med at
lanet til altanerne afdrages, vil dette give mulighed for en positiv pavirkning af andelsvaerdien eller
en evt. hensattelse i beregningen af denne.

Vedtagelse:

Vedtagelsen af altanprojektet som helhed kraever kvalificeret flertal, hvilket vil sige, at minimum 2/3
af foreningens medlemmer mgder op og 2/3 af disse stemmer for.

Hvis der ikke er tilstreekkeligt fremmade, men 2/3 af de fremmgadte stemmer for projektet, kan
projektet vedtages pa en ny ekstraordinaer generalforsamling, hvor projektet kan vedtages endeligt
hvis 2/3 af de fremmeadte stemmer for, uanset hvor mange andelshavere der métte vare
reprasenteret.

Vedlagte bilag: Altanprojekt
Bilag 1 — Projektskrivelse fra Peter Jahn og Partnere, 18.3.2024
Bilag 2 — Budget for opforelse af altaner

Bilag 3 — Udkast til erkleering om etablering af altaner

Lyngby, den 22. marts 2024

Med venlig hilsen
Maria Juul
Byggesagsadministrator

Newsec
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Bilag 2: Budget for opforelse af altaner

Dato 20.03.2024
Ejd.nr. 66077

Byggesagsadministrator Maria Juul
Mail: maria.juul@newsec.dk - tif.: 4526 0179

Ejendommen A/B Kristinegarden
61 altaner

Enhedspris efter altantype

Altantype 1, 1. + 2. sal Standardaltan 1,3 m x 2,5 m
Altantype 2, 3. sal Standardaltan 1,3 mx 2,5 m
Altantype 3, 1. + 2. sal Standardaltan 1,3 mx 4 m
Altantype 4, 3. sal Standardaltan 1,3 m x4 m
Altantype 5, 4. sal Mansardaltan, 1 mx 2,5 m
Altantype 6, 4. sal Mansardaltan 1 m x 4 m
Altantype 7, fransk altan 1,1 m XXxXX mm

Samlet kostpris for altaner

Feellesomkostninger (samlet)
Projektering

Miljgundersggelse

Byggeplads

Levering og montering af ny plan vandret hvid radiator*
Rerfaring under gulv*

Uforudsete omkostninger

Teknisk radgivning

Administration af byggesag
Entrepriseforsikring

Bygherreudgifter

5 ars gennemgang - teknisk radgiver (afsat)
Byggesagsgebyr kommunen (afsat)
Renteudgifter

Finansieringsomkostninger

Budgetterede faellesomkostninger i alt

Feellesomkostninger pr. altan ved etablering af 61 altaner

Omkostninger i alt

Samlet finansieringsbehov (oprundet)

newse?

Overslagsbudget inkl. moms
PJP Tilbud Budget A. 18.03.2024

kr. pr. stk. 100.000
kr. pr. stk. 118.750
kr. pr. stk. 118.750
kr. pr. stk. 131.250
kr. pr. stk. 225.000
kr. pr. stk. 237.500
kr. pr. stk. 68.750
kr. 1.000.000
ca. kr. 343.750
ca. kr. 18.750
ca. kr. 1.125.000
kr. 610.000
kr. 228.750
ca. kr. 1.050.000
ca. kr. 348.750
ca. kr. 870.000
ca. kr. 25.000
ca. kr. 5.000
ca. kr. 10.000
ca. kr. 25.000
ca. kr. 259.595
ca. kr. 30.000
ca. kr. 4.949.595
ca. kr. 81.141
ca. kr. 13.449.595
ca. kr. 13.500.000

*Denne udgift vil blive fordelt individuelt. Hvis nogle andelshavere ikke har behov for flytning af

radiator, paleegges de ikke denne udgift.

Individuelle priser for etablering af altan kan ses pa efterfelgende sider
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Bilag 2: Budget for opforelse af altaner - indi

Dato 20.03.2024
Ejd.nr. 66077

Byggesagsadministrator Maria Juul
Mail: maria.juul@newsec.dk - tif.: 4526 0179

Eiendommen A/B Kristinegarden

61 altaner

Nodvendig finansierin 13.500.000

YYdelsesprocent 6,47%

Alig ydelse i kr. 873.647 DB uge 12, 2024

Andelsnr. Adresse Altantype Altanpris Feellesomkostninger _ Tilvalg Samlet pris for altan Forb.tillae
1.+ 2. sal Altantype 1 100.000 81.141 181.141
1.+ 2. sal Altantype 1 100.000 81.141 181.141
1.+2. sal Altantype 1 100.000 81.141 181.141
1.+2. sal Altantype 1 100.000 81.141 181.141
1.+2. sal Altantype 1 100.000 81.141 181.141
1.+2. sal Altantype 1 100.000 81.141 181.141
1.+2. sal Altantype 1 100.000 81.141 181.141
1.+2. sal Altantype 1 100.000 81.141 181.141
1.+2. sal Altantype 1 100.000 81.141 181.141
3.sal Altantype 2 118.750 81.141 199.891
3.sal Altantype 2 118.750 81.141 199.891
3.sal Altantype 2 118.750 81.141 199.891
3.sal Altantype 2 118.750 81.141 199.891
1.+2 sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2 sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2 sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2 sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2 sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2 sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2 sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2 sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2 sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891 10
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891 RS
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891 o0
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891 N
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891 +—
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891 0
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891 T
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891 _g
1.+2 sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891 =
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891 8
1.+2. sal Altantype 3 118.750 81.141 199.891 :5
3. sal Altantype 4 131.250 81.141 212.391¢©
3.sal Altantype 4 131.250 81.141 212,391 1.
3.sal Altantype 4 131.250 81.141 212.3910
3.sal Altantype 4 131.250 81.141 212.391 .&
3.sal Altantype 4 131.250 81.141 212.391 %
3.sal Altantype 4 131.250 81.141 212.391 £
3.sal Altantype 4 131.250 81.141 212.391 ©
3.sal Altantype 4 131.250 81.141 212.391 &
3.sal Altantype 4 131.250 81.141 212.391 g
3.sal Altantype 4 131.250 81.141 212.391
3.sal Altantype 4 131.250 81.141 212.391 2
4. sal Altantype 5 225.000 81.141 306.141 g
4. sal Altantype 5 225.000 81.141 306.141 o
4.sal Altantype 5 225.000 81.141 306.141°%
4. sal Altantype 6 237.500 81.141 318.641 ©
4. sal Altantype 6 237.500 81.141 318.641 ('g
4. sal Altantype 6 237.500 81.141 318.641 <
4. sal Altantype 6 237.500 81.141 318.641 ¢
4. sal Altantype 6 237.500 81.141 318.641 ©
4. sal Altantype 6 237.500 81.141 318.641 €
4.sal Altantype 6 237.500 81.141 318.641 3
4. sal Altantype 6 237.500 81.141 318.641 %
4. sal Altantype 6 237.500 81.141 318.641 »
Fransk altan Altantype 7 68.750 81.141 149.891 -2
Fransk altan Altantype 7 68.750 81.141 149.891 —

8.500.000 4.949.595 - 13.449.595 8
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AB Kristinegarden

BUDGET FOR ETABLERING AF 61 STK. ALTANER MV.
Budget A

03 - Altaner

Altaner etableres med fglgende materialer/metoder:

Bund:

Stalbund med glat front.

Gulv:

Gulvbelaegning udfgres i hardttrae, som laegges ovenpa bund.

Underbeklaedning:

Underside af altan udfgres med pamonteret hvid aluminiumsplade.

Raekvaerk:

Raekveaerker udfgres med lodrette balustre i rundstalsprofiler uden opdeling af veernet med sceptre. Vaernet udfgres som
et helt element uden vandret opdeling. Vaernet monteres direkte pa altanrammen uden afstand.

Farve:

Altanerne vil blive leveret i galvaniseret stal.

Ophangning:

Altanerne forventes ophaengt med indspaendt stal, der fastggres i murvaerket (facaden), etageadskillelsen eller indmuret
traekstang. Afslutning vil blive pudset og behandlet tilsvarende eksisterende.

Afvanding:

Altanbunde afvander udover forkant.

Dgre:

Montering af altandgre, udadgaende som IdealCombi Nation 3-lags energiklasse A med opsprosning som det eksisterende
vindue. Indadgaende ved franske altaner.

Indvendigt:

Reparation af lysning og gulv ved udgang til altan. Overflader pa lysning afsluttes klar til maler.

Franske altaner:
Raekveaerk udfgres i opbygning tilsvarende de gvrige altaner pa facaderne. Raekvaerket monteres direkte pa altandgren eller
i murfals, og dgr udfgres som dobbelt indadgaende.

Altaner i mansard:

Taget vil i omradet for de nye tagaltaner blive ombygget og forstaerket. Ophaengning af den udhangte altan vil blive
monteret i det eksisterende bjaelkelag med stalprofiler. Dette betyder, at gulvet i den givende lejlighed skal optages og
derefter genetableres (evt. bagvedliggende kgkken eller faste skabe fjernes og reetableres af beboere uden for projekt).
Der opbygges nye lodrette flunker beklaedt med zink samt isoleret gulvkonstruktion. Afvanding af tagflader mv. fgres til
eksisterende tagrender. @vrig opbygning af altanen udfgres tilsvarende altanerne pa facaderne.

Det forventes, at der vil komme et optrin fra eksisterende gulvniveau til den nye tagaltan.

Adgang til altan via dobbelt terrassedgr udadgaende.

Facadealtaner (1. - 3. sal):

Altantype 1, 1.-2. sal:

Standardaltan med ophaengning i murveerk. Udfgres jf.

ovenstaende beskrivelse.

Inkl. fglgearbejder inde og ude.

Dybde x bredde: 1,3 mx 2,5m stk. 9 ca. kr. 720.000 ekskl. moms

Side 1 af 3
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Altantype 2, 3. sal:

Standardaltan med ophaengning i etagedak/stag. Udfgres jf.

ovenstaende beskrivelse.

Inkl. fglgearbejder inde og ude.

Dybde x bredde: 1,3 mx 2,5m stk. 4

Altantype 3, 1.-2. sal:

Standardaltan med ophaengning i etagedak/stag. Udfgres jf.

ovenstaende beskrivelse.

Inkl. fglgearbejder inde og ude.

Dybde x bredde: 1,3 mx4 m stk. 23

Altantype 4, 3. sal:

Standardaltan med ophaengning i etagedak/stag. Udfgres jf.

ovenstaende beskrivelse.

Inkl. fglgearbejder inde og ude.

Dybde x bredde: 1,3 m x4 m stk. 11

Mansardaltaner (4. sal):

Altantype 5, 4. sal:

Mansardaltan.

Inkl. fglgearbejder inde og ude.

Dybde x bredde: 1 mx 2,5 m stk. 3

Altantype 6, 4. sal:

Mansardaltan.

Inkl. fglgearbejder inde og ude.

Dybde x bredde: 1 m x4 m stk. 9

Franske altaner:

Altantype 7, fransk altan:
Fransk altan.
Bredde:ca. 1,1 m stk. 2

Afsat belgb til udfgrelse af nye lysninger ved franske altaner
(grundet indadgaende altandgre). stk. 2

11 - Varmeanlaeg

Levering og montering af ny plan vandret hvid radiator i

stgrrelse og ydelse som eksisterende montage pa naermeste

mulig vaeg. Inkl. demontering og bortskaffelse af eksisterende

radiator, ventil, termostat, 3 meter rgrfgring samt evt. vende t-

stykker. stk. 61

Tilleeg for etablering af rgrfgring under gulv hvor stigestrenge er
placeret pa hver side af kommende dgrhul til altanen.
Afsat for alle altaner. stk. 61

20 - Byggeplads m.v.

Etablering af byggeplads herunder mandskabsvogn, affalds- og
materialecontainere m.v.

Opstilling, leje og nedtagning af arbejdsplatform til udfgrelse af
arbejder.

Side 2 af 3
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Handvarkeromkostninger i alt

Diverse uforudseelige udgifter (ca. 10%).

Projektering fra altanleverandgr.

Miljgundersggelser

Teknisk radgivning iht. tilbud af d. 9. maj 2023, her med fast pris

for 61 stk. altaner.

Udlaeg til digital filhdndtering herunder ogsa ngdvendige tryk,

foto, kopier, porto m.v.

Samlede udgifter

Moms (25%)

| alt

Der skal ggres opmaerksom p3, at ovenstaende priser er ekskl. udgifter til finansiering, byggesagsadministration m.v.

Den samlede byggeperiode anslas at vare 6-7 maneder.

Peter Jahn & Partnere A/S

Niels Christiansen
Den 18. marts 2024

Side 3 af 3

ca. kr. 8.371.000 ekskl. moms
ca. kr. 840.000 ekskl. moms
ca. kr. 275.000 ekskl. moms
ca. kr. 15.000 ekskl. moms
ca. kr. 279.000 ekskl. moms
ca. kr. 4.000 ekskl. moms
ca. kr. 9.784.000 ekskl. moms
ca. kr. 2.446.000

ca. kr. 12.230.000 inkl. moms
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ERKLARING OM ETABLERING OG BETALING
FOR ALTANER ALTAN

i Andelsselskabet Kristinegarden (ejd.nr. 66077)

Fristen for underskrift af naervaerende erklaering er den xx.xx.xxxx. Altanerkleeringen skal sendes
retur til maria.juul@newsec.dk

Med min underskrift pa neerveerende erklaering, forpligter jeg mig til at deltage i foreningens altangruppe
samt acceptere opsaetning og betaling af altan i tilknytning til min andelslejlighed pa nedenstaende nzer-
mere angivne vilkar.

§ 1 —formal

Pa generalforsamlingen den 18. april 2024, blev det besluttet, at interesserede andelshavere skulle have
mulighed for at deltage i et altanprojekt.

Neerveerende erklaering har til formal at bekreefte andelshavernes deltagelse i projektet og fastleegge de
neermere vilkar herfor. Der gares saerlig opmaerksom pa, at aftalen skaber rettigheder og pligter for den
til enhver tid veerende andelshaver af ovennaevnte andelsbolig, og at en kaber saledes indtreeder i seelgers
rettigheder/pligter i henhold til aftalen i forbindelse med en andelsoverdragelse. Seelgende andelshaver
har pligt til at oplyse kaber om denne erkleering.

Enslydende erkleeringer afgives af de andelshavere, der gnsker en altan. Efter underskrivelsen af erklae-
ringen udger andelshaverne, der har underskrevet enslydende erklaeringer "altangruppen”.

Ved underskrift pa erkleeringen accepterer altandeltageren samtidig, at kontaktoplysninger ma videregives
til tekniske radgivere og entreprengren.

Andelshaverne accepterer, at de tegningsberettigede, bestaende af bestyrelsen i foreningen, med bin-
dende virkning for de gvrige andelshavere i altangruppen, kan indga aftaler i byggesagen. Disse er séle-
des tegningsberettigede pa vegne af altangruppen.

Pa generalforsamlingen kan der nedseettes et altanudvalg bestaende af 2-3 personer, som skal have
altan. Bestyrelsen kan afgive fuldmagt til altanudvalget, saledes altanudvalget kan indga aftaler i relation
til projektet pa altangruppens vegne og ydermere godkende fakturaer i altanprojektet. Radgiver- og entre-
priseaftaler er undtaget denne bemyndigelse, da disse aftaler indgas af de tegningsberettigede for for-
eningen.

§ 2 — arbejdets udforelse

Etableringen af altanen udfgres af andelsboligforeningen som bygherre og for foreningens regning og
risiko, idet aftaler med teknikere, entreprengrer m.v. ligeledes indgas af andelsboligforeningen.

@nsker andelshaveren en ny radiator i forbindelse med altanprojektet, vil radiatoren skulle bekostes af
andelshaver selv.
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Det betyder at udgiften til radiatoren medtages i det samlede byggeregnskab, men opkraeves seerskilt pa
andelshaver, som et engangsbelgb sammen med boligafgiften.

Beslutninger om den naermere fastleeggelse af projektet samt dettes udfarelse treeffes af andelsboligfor-
eningen ved dennes bestyrelse eller af altanudvalget, hvis der er afgivet fuldmagt.

Arbejdet udfgres i overensstemmelse med vedlagte projektbeskrivelse fra Peter Jahn og Partner, bilag
1.

Arbejdet udfgres under iagttagelse af alle krav fra offentlige myndigheder.

Altandeltageren er forpligtet til at tdle eventuelle mindre aendringer i projektet, som den tegningsberetti-
gede bestyrelse eller altanudvalget finder ngdvendige, eller som kreeves af offentlige myndigheder, her-
under ogsa eendring af starrelsen pa altanen.

§ 3 - byggeregnskab

Nar byggeriet er afsluttet, udfeerdiges endeligt byggeregnskab, der laegges til grund for finansieringen og
det fremtidig tillaeg til boligafgiften.

§ 4 — finansiering/tillaeg til boligafgiften

Undertegnede andelshaver erklaerer sig bekendt med og enig i den pa generalforsamlingen den 18. april
2024 trufne beslutning og fremlagte materiale.

Til finansiering af projektet, optager andelsboligforeningen et almindeligt langfristet realkreditlan (med af-
drag.

Der henvises til generalforsamlingsreferat og budget vedtaget pa generalforsamlingen bilag 2, hvoraf det
fremgar, hvor stor en andel af udgifterne til opsaetning af altan, det er estimeret, at andelshaver skal betale.
Det bemeerkes i den forbindelse, at budgettet blandt andet er baseret pa etablering af 61 altaner og at en
starre eller mindre tilslutning til projektet kan medfare en henholdsvis mindre eller stgrre pris for altanerne,
hvilket kan pavirke starrelsen pa tilleegget til boligafgiften.

Pa grundlag af ovennaevnte forelgbige tal vil andelshaver blive opkreevet belgbet som et tillaeg til den
almindelige boligafgift jf. bilag 2.

Parterne er opmaerksomme pa, at belgbet reguleres i overensstemmelse med det endelige byggeregn-
skab og at renten kan aendre sig inden den endelige lanefinansiering, hvilket kan betyde et sendret tillaeg.

Seerforbedringstilleegget svarer til den forholdsmaessige ydelse af ovennaevnte l1an og betales farste gang
sammen med den boligafgift, der forfalder farste gang efter lanets hjemtagelse. Opkraevning af det ma-
nedlige belab vil fortsaette ueendret ogsa efter lanets udlgb og vil efter lanets udlgb indga i driften til senere
vedligehold eller udskiftning af altanen.

Det manedlige saerforbedringstillaeg kan kun sendres pa en generalforsamling.
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§ 5 — ejerskab/vedligeholdelse

Altanen tilhgrer andelsboligforeningen, der har den "udvendige” vedligeholdelsespligt samt pligten til i
nedvendigt omfang at udskifte altanen. Forbedringen gar til foreningen og derfor ikke til den enkelte an-
delshaver.

Andelshaveren har den "indvendige” vedligeholdelsespligt, f.eks. vedligeholdelse af traeveerk pa geleender
0og gulv mv.

§ 6 — betingelser/forudsaetninger

Altanprojektet ma ikke igangseettes hvis kostprisen per altan overstiger prisen oplyst i budgettet, jf. bilag
2 med mere end 15 %. Dog henledes opmaerksomheden pa, at renten kan svinge indtil lAnehjemtagelse,
og at dette i givet fald vil indebzere en stigning i den enkelte andelshavers manedlige tilleeg, som ligger ud
over de 15 %.

Jf. i gvrigt §4, stk. 3.

Nar entrepriseaftale er indgaet med entreprengren, har entreprengren ret til at indeksere sin entreprise-
sum, hvis projektet ikke er udfgrt inden for 12 maneder fra tilbudsdatoen, ligesom f.eks. reguleringer pa
baggrund af prisstigninger pa materiale samt yderligere krav fra kommunen kan ggre sig geeldende. Veer
opmeerksom pa at stigninger i denne henseende ikke indgar i de omtalte 15%.

Skulle projektet i sin helhed ikke opna nadvendig byggetilladelse eller af anden arsag nedvendigvis ma
stoppes, vil allerede afholdte udgifter i projektet — herunder til projektering og administration - skulle beta-
les af altangruppen.

§ 7 — mangler/adgang

Andelshaver erkleerer at vaere bekendt med, at evt. fejl og mangler skal anmeldes skriftligt til andelsbolig-
foreningens bestyrelse eller altanudvalget inden afleveringen af byggesagen.

Herudover har andelshaver pligt til at fglge de anvisninger udstedt i foreningen, samt give den adgang til
boligen, som det kreeves til projektets gennemfarelse, idet andelshaver ellers kan blive gjort erstatnings-
ansvarlig for de ekstra omkostninger, som matte falge af manglende overholdelse heraf.

Det pahviler andelshaver at indga aftale om flytning af radiator og eller opsaetning af ny radiator med den
entreprengr som foreningen/altanudvalget indgar aftale med. Der vil pa dette arbejde ikke veere mulighed
for valg af anden entreprengr, da arbejdet bl.a. omfatter en temning og efterfglgende pafyldning af cen-
tralvarmeanleegget.

§ 8 — misligholdelse
Seerforbedringstilleegget opkraeves sammen med boligafgiften, og ligestilles med betaling af indskud og

boligafgift ifalge foreningens vedteegter. Belgbet er saledes en pengepligtig ydelse, hvorfor manglende
betaling kan medfgre eksklusion af andelsboligforeningen.
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§ 9 - bilag
Neervaerende aftale omfatter falgende bilag:
Bilag 1 — Projektbeskrivelse fra Peter Jahn og Partner

Bilag 2 — Budget altaner
Bilag 3 — Referat fra generalforsamlingen den 18. april 2024

Sted og dato Underskrift (ejer 1)
Navn(e) Blokbogstaver
Lejligheden adresse Underskrift (ejer 2)
Postnr. og by Blokbogstaver

Post adresse

Postnr. og by

E-mail

Telefon/mobil

newse?
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Punkt 3
ANDELSSELSKABET

KRISTINEGARDEN

Bestyrelsens beretning i AB Kristinegarden 2023/2024
Keere alle andelshavere,

Hermed fglger arets beretning fra bestyrelsen.

Byfornyelsessagen og stadesforretningen

Som et tilbagevendende punkt i bestyrelsens beretning skal vi her kort give en status pa
Voldgiftssagen. Bestyrelsen er fortsat underlagt tavshedspligt, men vi kan oplyse, at vi nu
er sa langt, at skenstemaerne* er pa plads. Det betyder, at der i maj er afsat 4 dage il
skensmandens gennemgang af vores ejendom.

Udbedring af Loft og spidsloft

Vi har talt om det laenge og vi har skrevet endnu mere om vores loft og spidsloft!

| februar 2023 fik vi foretaget en hasteregistrering™* af hele loftet. | disse dage er vores
radgiver Peter Jahn og Partner ved at leegge sidste hand pa udbudsmaterialet og vi haber,
at vi meget snart kan have en afggrelse pa, hvem der skal udfere genopretningen af de
arbejder, som blev udfgrt under byfornyelsesprojektet i 2016/2017.

Oversigt over kob/salg i foreningen

Som noget nyt i arets beretning, sa vil vi gerne oplyse, hvor mange keb og salg, der har
fundet sted fra april 2023 til marts 2024.

Der har veeret 9 salg i alt:

8 boligandele hvoraf 2 er internt byttet og 1 erhvervsandel.

Brand- og bagtrappeprojekt

Pa generalforsamlingen i 2017 blev der farste gang stillet forslag om udskiftning af vores
dore pa for- og bagtrapper.

| lobet af det seneste ar har et udvalg i bestyrelsen sammen med vores radgiver SBS
arbejdet pa et projekt, der omhandler udskiftning af dere og istandsaettelse af bagtrapperne.
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Efter radgivning fra professionelle viste det sig hurtig at projektet naturligvis ogsa skulle
omfatte forbedring af brandsikkerheden i foreningen.

Den 6. februar i ar afholdt udvalget og SBS et beboermgde, hvor vi praesenterede projektet.

Pa arets generalforsamling vil der blive stillet forslag om at gennemfare et projekt, der bade
istandsaetter vores bagtrapper og samtidig opgraderer brandsikkerheden i vores ejendom.

Altanprojekt

Det lzenge ventede altanprojekt ser ud til endelig at kunne blive en realitet. Det har vaeret
en meget lang proces med bade skiftende medlemmer af altangruppen og en afvisning af
altanprojektet fra Kebenhavns Kommune i 2022. Alt det er nu historie!

| 2023/2024 har bestyrelsen i samarbejde med Peter Jahn & Partner som teknisk radgiver
og Newsec som byggeadministrator udarbejdet et nyt projekt, som skal godkendes hos
Kgbenhavns Kommune.

| januar i ar afholdt vi et beboermgde vedrarende altanprojektet, hvor vi efterfglgende har
modtaget positive tilbbagemeldinger fra 61 andelshavere, der gnsker en altan.

Pa generalforsamlingen i ar fremlaegger bestyrelsen et forslag om at optage et lan til
projektet. Lanet vil blive tilbagebetalt af de andelshavere, der veelger at fa opsat en altan,
sammen med deres manedlige boligydelse.

Salg af erhverv

| 2023 havde foreningen for fgrste gang siden 2006 et salg af en erhvervsandel. Bestyrel-
sen stod derfor over for en raekke spgrgsmal vedrgrende vores befgjelser i forbindelse
med et salg af et erhverv.

Da der opstod tvivl om, hvorvidt foreningen var underlagt en konkurrenceklausul i forhold
til de eksisterende erhvervsdrivende i foreningen, indhentede bestyrelsen juridisk radgiv-
ning.

Om end det var sveert for den tidligere ejer at saelge erhvervet, sa blev bestyrelsen kontak-
tet vedr. 3 kabere.

Den forste kaber afviste bestyrelsen, da der var tale om et erhverv, som ikke levede op til
vores husorden vedr. bl.a. stgj.
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En anden kgber tilbbgd sig, men traek sig kort efter igen.

| dag er erhvervet solgt til vores nye Apotek, som vi gleeder os til abner her i april og som
vil sikre liv og kunder til forretningerne pa Lyngbyve;.

Teknisk radgivning og advokatbistand

Bestyrelsen ger ofte brug af professionel bistand i forskellige sager. Dette geelder bade
teknisk radgivning og advokatbistand. Professionel Radgivning bidrager til en mere effektiv
og ansvarlig forvaltning af vores foreningen og ejendommen. Bestyrelsen gnsker juridiske
og tekniske spargsmal bliver behandlet af fagfolk, sa bestyrelsen pa den baggrund kan
treeffe informerede beslutninger og handtere komplekse situationer pa en korrekt made.

Det er ikke altid bestyrelsen, der tager initiativet til at sege denne bistand. Situationer kan
opsta, hvor en andelshaver anlaegger sag eller varsler retsligt efterspil, hvilket kraever, at
bestyrelsen er kleedt pa til at handtere sadanne udfordringer.

Solceller

Vi har indgaet en aftale om keb af overskydende strgm fra vores solcelleanlaeg, som er
placeret pa taget mellem Lyngbyvej 42 - 44.

Solcelleanlaegget producerer stram til lys og andet stremdrevet pa foreningens feelles-
arealer.

Den overskydende produktion af strem sezelger foreningen videre. Vi har lavet en aftale med
NRGi Elhandel A/S.

Solcelleanlaegget og meengden af stramproduktion er i sagens natur afheengig af
soltimerne. Som eksempel har anleegget i en periode pa 10 dage fra den 22.01.2024 til den
31.01.2024 leveret overskudsproduktion pa 187,460 kWh, hvilket svarer til 62,10 kr.

Mager og duer i garden
Belaert af sidste ars mage- og duebesgag i vores gard, vil vi i ar fa etableret vaern mod mage-
og duereder pa taget. Det betyder, at vi vil fa installeret pigge bag skorstene og ventilationer,

hvor vi tidligere har oplevet mage- og duereder.

Vi opfordrer samtidig til, at man ikke fodrer eller efterlader madrester i garden. Husk ogsa at
lukke laget pa skraldespandene med mad- og restaffald.
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Hvis | bemaerker en fugl, der begynder at bygge rede, bedes | give besked til
kontakt@kristinegaarden.dk med det samme.

Malerudskiftning og forbrugsregnskab (Rene)

Brunatas udskiftning af forbrugsmalere er nu endelig afsluttet. Som tidligere beskrevet har
Brunata haft betydelige udfordringer i de seneste ar med at montere, kalibrere og justere
forbrugsmalerne i vores ejendom.

Dette er ogsa arsagen til, at foreningen farst modtog afregning for forbrug for aret 2022 i
marts 2024 og for aret 2023 i april 2024. Vi har afholdt adskillige mgder med Brunatas
montgrer, teknikere og endda deres administrerende direktar. Brunata har nu tilknyttet en
ansvarlig person til vores ejendom, hvilket har lettet arbejdsgangen betydeligt.

Det er ingen hemmelighed, at vi alle - bade beboere og bestyrelse - har brugt urimeligt
meget tid pa denne sag, hvilket Brunata dybt beklager. Vi har udtrykt vores store utilfredshed
med Brunata gennem hele perioden, hvilket har resulteret i, at Brunata ikke har faktureret
for at udarbejde vores forbrugsregnskaber (bade vand og varme) i 2020-2021 og kun har
faktureret for varmeregnskabet (og ikke vandregnskabet) for 2022 og 2023. Dette har
medfart en besparelse pa foreningens drift pa cirka 150.000 kr.

Malerne har en forventet levetid pa 10 ar og skal derefter udskiftes. Nar denne udskiftning
finder sted, har vi forhandlet en samlet rabat pa 33% (cirka 100.000 kr.) hos Brunata.

Derudover har vi opnaet 10 ars garanti pa alle malere, som traeder i kraft i 2024, sa de
malere, der nu har veeret installeret i 4 ar, er omfattet af garantien.

Alle andelshavere har mulighed for at tilslutte sig Brunata Online. Hvis man veelger det,
modtager man hver maned en e-mail med information om ens forbrug. Dette skulle gerne
give et bedre overblik og fokus pa at seenke energiomkostningerne.

”Jeg bygger om” — nye regler

Vi har tidligere i Nyt fra Kristinegarden skrevet om nye regler, nar du skal bygge om.
Det er meget vigtigt, at du som andelshaver melder ind, nar du bygger om.

Foreningen skal melde alle ombygninger, hvor foreningens bygningsdele er involveret. Det
vil sige, at skal du have nyt kekken eller lave om i dit badeveerelse eller lign., sa skal du
skrive en mail til kontakt@krisitnegaarden.dk .
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Pa foreningens hjemmeside finder du en guide, som fortaeller mere om, hvad du skal gore,
nar du bygger om:

https://kristinegaarden.dk/files/Dokumenter/Diverse/Jeq%20vil%20bygge%20om.pdf

Arrangementer i arets lob

| 2023 blev der afholdt bade en sommerfest og julearrangement for alle i foreningen. Begge
arrangementer var en stor succes. Bestyrelsen vil gentage arrangementerne sa leenge, der
er andelshavere, som vil sta for det praktiske og skabe glaede og gavn for alle andelshavere.

| den forbindelse vil vi allerede nu gerne gare opmaerksom pa, at vii ar fejrer Kristinegardens
100-ars fgdselsdag, nar vores bygning runder et skarpt hjarne.

Fadselsdagen vil lgbe af stablen:
24. august 2024.
Naermere information falger, nar vi neermer os dagen.

Det evindelige pap og affaldssortering...!
Her i vores foreningen er vi virkelig gode til at sortere affald. Det skal | have en stor tak for.

Men, men, men - | SKAL SELV SLA JERES PAP SAMMEN!

e Papkasser skal tammes/sorteres for papir, flamingo og andet indhold
e Papkassen skal herefter slas HELT sammen og veere FLAD
e Forst herefter ma den kommes i papacontaineren

Anders vil fa meget mere tid til andre opgaver, hvis han ikke hver dag skal bruge tid pa at
sla pap sammen.

Kristinegarden har brug for din hjaelp!

Bestyrelsen opfordrer alle andelshavere til at melde sig, hvis man har en god ide eller noget,
der kan veere til gavn for faeellesskabet. Vi forestiller os, at | andelshavere har mange gode
ideer eller projekter, som kan veere til gavn for vores faellesskab. Tal med din nabo og andre
pa din vej. Nar | har en god ide, sa kontakt bestyrelsen og lad os sammen fa ideen fart ud i
livet i foreningen til glaede for alle.
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Bestyrelsen ser frem til at tage fat pa et nyt ar til foreningens bedste.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen i AB Kristinegarden

Christina Holbgl! Andreas M. Christiansen Asger Midjord Rasmussen
Formand Naestformand Bestyrelsesmedlem
Lise-Lotte Olsen Mikael Bredsdorff Rene Hansen
Bestyrelsesmedlem (Erhverv) Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Tim Larsen Uffe Nielsen Behzad Ghorbani
Bestyrelsesmedlem Suppleant Suppleant (Erhverv)

Anders Jacobsen
Viceveert

Anja Zernichov
Sekreteer for bestyrelsen

Kristinegardens mail: kontakt@kristinegaarden.dk

*Syn og skan er et bevis, som kan bruges i en retssag. Syn og sken udfares af en fagperson, en skansmand, der undersgger nogle
spargsmal og besvarer dem i en syn- og skenserklaering. De spgrgsmal som skal besvares kaldes skanstemaer.

**En hasteregistrering betyder: En hasteregistrering i en Voldgiftssag refererer til en tidligere registrering af beviser om en pastaet
mangel eller forkert udfert arbejde. Formalet med en hasteregistrering er at sikre bevarelse af beviser og information, for efter udbedring
har fundet sted, vil beviset veere forsvundet.
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MOLT | WENGEL

DATO: 12. APRIL 2024
J.NR.: 106784

DIR. TLF.: +45 2639 8478
MAIL: RM@MOWE.DK

NOTAT VEDRORENDE BYFORNYELSEN

Sagen har nu tre spor: Skanssagen, voldgiftssagen og byretssagen.

Byretssagen blev iveerksat i efteraret 2023, og udspringer af skanssagen. | farste omgang skal byretten
tage stilling til, om de kan behandle sagen. Vi afventer i gjeblikket en afgarelse vedrarende dette.

Skenssagens forventes afsluttet i 2024/25. Sagens parter har opnéet enighed om formuleringen af de
supplerende skgnstemaer, og der er nu berammet besigtigelser i lgbet af foraret/'sommeren 2024.

| labet af vinteren 2023 blev skenssagen udvidet med en hasteregistrering af uteethederne pa spidsloftet.
Vi har modtaget en skenserklaering vedrgrende disse, og der igangsaettes reparationsarbejder i for-
aret/sommeren 2024 for sa vidt angar de forhold, der er registreret i skanserklaeringen.

Nar skenssagen er afsluttet, skal skriftvekslingen i voldgiftssagen genoptages. Der er endnu ikke fastsat
frister for indlevering af processkrifter ligesom der heller ikke er berammet en hovedforhandling. Det er
derfor ikke pa nuvaerende tidspunkt muligt at estimere, hvornar voldgiftssagen forventes afsluttet.

Kebenhavn, den 12. april 2024

MOLT WENGEL
NIELS HELDGAARD
Advokat

MOLT WENGEL
V/ RIKKE M@LLER
Advokatfuldmaegtig

MOWE.DK 11
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Punkt 5 B A/B Kristinegarden, GF2024

Bestyrelsens forslag til renovering af bagtrapper inkl. udskiftning af
dore til andelene samt opgradering af brandsikkerheden

Forslag

+ at bestyrelsen bemyndiges til at gennemfore nedenfor beskrevne projekt og
e atfinansieringen sker gennem den af generalforsamlingen, valgte form:
variabel eller fast forrentet lan med den beskrevne tilhgrende stigning i andelslejen.

Projektbeskrivelse
Renovering af bagtrapper inkl. udskiftning af alle dgre pa bag- og hovedtrapper

Det er tiden at renovere bagtrapperne og vi ensker i samme ombaering at ggre det med fokus pa
bygningens brandsikkerhed, hvilket forekommer helt naturligt. Se i avrigt bilagt inspiration fra
vores forsikringsselskab TRYG vedr. forebyggelse af brand i etageejendomme.

Det konkrete projekt skal hgjne standen pa alle bagtrapper med en totalistandsaettelse af alle
overflader (veegge, lofter, underside vanger, trin pa ét trappelab, alt treeveerk m.v.) samle kabler
og ledningsfgringer, etablere ny trappebelysning og opsaette brandalarmer. Herudover udskiftes
alle bagtrappedare til nye dare, der overholder krav til lyd og brand, inkl. paseetning af dgrpumper
pa dare til kaelder og loft.

| forbindelse med trappeistandsaettelsen foretages brandlukninger pa alle de bleendede dare,
hvor der er en reces (forskel i niveau til bagtrappeveeggenes niveau) og saledes plads til en
forsatsveeg. Arbejderne udfgres under forudsaeetning af, at arbejderne kan udfgres fra
bagtrappesiden, uden at skulle ind i boligen.

| forbindelse med projektet udskiftes alle dare pa bag- og fortrapper til nye dere, der overholder
krav til lyd og brand.

Endelig opdateres bade adgangskontrolsystemet og n@glesystemet.

Lidt mere konkret info

Istandsaettelse af bagtrapper:

e Pudsreparationer af veegge og maling af vaegge, lofter og underside trappelab.
e Vagge males med "ding dong maling”.

¢ Snedkergennemgang af treevaerk og maleristandseettelse.

e Etablering af veern foran trappevinduer.

e Slibning og lakering af trappetrin pa ét trappelgb inkl. én repos.

e Samling /omlaegning af kabler pa bagtrappen.

e Levering og montering af nye bagtrappedare, der opfylder krav til lyd og brand.
e Etablering af ny belysning og montering af brandalarmer.

e Isolering af brugsvandsrgr pa bagtrappen.

¢ Brandlukninger pa blaendede dgre, hvor der er reces.

e | ukning af monierglas mod badeveerelser.

Hovedtrapper:

e Levering og montering af nye hovedtrappedere

Adgangskontrol:

e (systemet med lasebrikker) udskiftes/opdateres. Der leveres 4 nye brikker til hver enkelt
andel.
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A/B Kristinegarden, GF2024

Bestyrelsens forslag til renovering af bagtrapper inkl. udskiftning af dore
til andelene samt opgradering af brandsikkerheden

Nyt lasesystem:

| forbindelse med projektet etableres et nyt feelles lasesystem til ejendommen, samt nyt til hver
andel, som far 4 identiske saet med 2 nggler i hvert saet, hvor ngglerne kan anvendes til falgende
lase:

Den ene nggle (feellesngglen) til:

- Opgangsdare, til hoved- og bagtrapper

Loft- og keelderdare, bagtrapper

Lasesystem til erhverv og opgangsdare til hoved- og bagtrappe

- Gennemgangsdgare, Barnevognsrum, Storskraldrum mv.

Og den anden nggle (andelens nagle) til:

- Lejlighedsdgre, til hoved- og bagtrappe

- Postkassen og

- Heengelas (inkl. 4 heengelase) til egen brug, pulterrum mv.

Vedtages forslaget pa GF2024 igangseettes radgiver umiddelbart i forleengelse heraf og projektets
tidsplan ser ud som fglger:

Aktivitet  Uge Ar

Beboermgde 6 2024
GF2024 16
Indgaelse af radgiveraftale 18
Hovedprojekt - udbudsmateriale | 18-31
Udbudsperiode, inkl. evaluering og indgaelse af kontrakt | 32-37
Leverance, dagre | 38-42

Byggeperiode — ugentlige byggemader 42- | 2024-
32 2025

Aflevering (august 2025) 33 2025

Projektets tekniske radgiver, sbs radgivning, deltog pa orienteringsmadet den 6. februar og vil
deltage i GF2024 for besvarelse af spgrgsmal.

Budgettet

Budgettet pa en del af projektet er vedlagt, ca. 20,6 mio. kr. Hertil kommer ca. 1,0 mio. kr. til
adgangskontrol og lidt til byggeadministration, nagler og omstillinger udover de nye dgre,
hvorefter der budgetteres konservativt med 23 mio. kr. Bestyrelsen har indhentet tilbud fra banken
pa finansiering af projektet samt ldneomkostninger og dette kan ifglge bankens forventninger pt.
finansieres for en stigning i andelslejen hvert ar de naeste 4 ar pa enten 2,6% pr. ar (variabel
rente) eller 3,2% pr. ar (fast forrentet), afhaengig af hvilken model generalforsamlingen vaelger. Et
par regneeksempler pa den konkrete arlige stigning afhaengig af hvilken leje man pt. har:

Lan= 23 mio. kr. Konsekvens ved:
Andelsleje F3, variabelt (2,6%) Fast forrentet (3,2%)
2.500 kr./md. +65 kr./md. +80 kr./md.
5.000 kr./md. +130 kr./md. +160 kr./md.
7.500 kr./md. +195 kr./md. +240 kr./md.
Bilag
o De seks gode rad, fra TRYG
e Tidsplanen
o Budgettet

Side 2 af 2
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De seks gode rad til at
forebygge brand i
etageejendomme

Tryg |

Opstar der brand i din etageejendom, kan det have store konsekvenser for
bade beboerne og for dig, der ejer og drifter ejendommen. Her kan du finde
en raekke gode rad til bade at forebygge brand og til at forhindre, at den
spreder sig, hvis uheldet alligevel er ude.

1. Hav fokus pa bygningens brandsikkerhed
e Sgrg for at bringe sikkerhedsniveauet op til gaeldende niveau, hvis der sker en starre
ombygning eller renovering af bygningen.
e Fa taetnet huller efter gennemfaring af kabler og rgr med et egnet materiale, sa der
ikke kan spredes rgg og varme den vej, hvis der skulle opsta brand.

2. Brandkam og brandkamserstatning
¢ Planlaeg egenkontrol (gerne arlig) for at sikre ejendommen bedst muligt ved en
tagbrand.
e Foretag en visuel kontrol af bygningens konstruktioner — her skal du sgrge for, at de
er intakte, ubrudte og ikke skadet af fugt.

3. Branddgre- og lemme
e Tjek at alle branddgre og -lemme slutter helt teet, er intakte og uden synlige skader.
e Sorg for at ldsetgj og handtag er fastspaendt i dere og fungerer korrekt.
e Test at bygningens dgre med pumpe lukker helt teet - og undga at der ligger kiler
og lignende, som kan bruges til at holde dgren aben.

4. Husk rggalarmer
e Fastmonter rggalarm i trapperum og opgange for at give mere tryghed til beboere.
e Test Igbende rggalarmerne og udskift batterier efter behov.

5. Flugtveje
e Sgrg for at holde trapperum og opgange fri for alt andet end fx postkasser og
dgrmatter.
e Brandveje skal veere tydelig skiltet og friholdt for parkering, sa brandbiler kan fa
adgang.

6. Kommuniker om brandsikkerhed
Del gerne disse rdd med ejendommens beboere:
o Stil ikke sko, affald eller gvrige ting pa trapper og afsatser.
e Ejendele skal opbevares i aflast loft- eller kaelderrum, og ma ikke sta pa
feellesarealerne.
e Sgrg for at holde dgre laste, s uvedkommende ikke kan komme ind i ejendommen.

Undga brand i din etageejendom med 6 gode rad | Erhverv (tryg.dk)
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SAGSNAVN: AB KRISTINEGAARDEN - ISTANDS/ATTELSE AF BITRAPPER OG UDSKIFTNING AF LEJLIGHEDSDORE. (FORBEHOLD FOR ENDELIG PROJEKTOMFANG)
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DATO: 09.01.2024
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AB Kristinegarden

sag. nr. 14736

Groft gkonomisk overslag af handvarkerudgifter
Dato: 21. december 2023 REV. 11.01.2024

Emne: Istandsattelse og brandsikring af bitrapper, udskiftning af dgre til lejligheder mm

| Antal | Enhed |  Enhedspris Total
Byggeplads
Byggeplads for arbejdets udfgrelse | 1 ‘ stk. ‘ 795.000,00 kr. 795.000 kr.
795.000 kr.
Kgkkentrapper
Udbedring af pudsskader medtaget en maengde pr. trappe 18 stk. 30.000,00 kr. 540.000 kr.
Udbedring af skader pa indgangsreposer 18 stk. 3.500,00 kr. 63.000 kr.
Gennemgang af traevaerk, medtaget en maengde pr. trappe 18 stk. 15.000,00 kr. 270.000 kr.
Levering og montering af vaern ved trappevinduer, bestdende af 2
vandrette profilerede leegter pr. trappevindue 72 stk. 800,00 kr. 57.600 kr.
Malerbehandling af pudsede overflader, vaegge lofter og Igb. Der er
medtaget en overfladebehandling, men IKKE opsaetning af filt pa veegge.
Der er medtaget maling med ding/dong maling 18 stk. 87.500,00 kr. 1.575.000 kr.
Malerbehandling af traevaerk 18 stk. 42.000,00 kr. 756.000 kr.
Retablering af eksisterende blaendinger af dgre pa bitrapper 15 stk. 8.800,00 kr. 132.000 kr.
Blaending af monierglas mod badevaerelser 360 stk. 1.650,00 kr. 594.000 kr.
Nye dgre til lejligheder inkl. karme mm. Der leveres og monteres
fyldningsdgre med 3-punktslukke. Dgrene skal opfylde El 30 og et lydkrav
pa 35db. Der leveres og monteres nye indfatninger i profil tilnaeermelsesvis
som eksisterende * 128 stk. 18.200,00 kr. 2.329.600 kr.
Ny belysning pa bitrapper 144 stk. 800,00 kr. 115.200 kr.
Levering og montering af brandalarmer 126 stk. 450,00 kr. 56.700 kr.
Omlaegning/samling af kabler pa bitrappen 18 stk. 9.500,00 kr. 171.000 kr.
Slibning og lakering af et trappelgb inkl. repose 12 stk. 17.000,00 kr. 204.000 kr.
Isolering af brugsvandsrgr pa bitrappen 18 stk. 7.000,00 kr. 126.000 kr.
Levering og montering af 1 stk prgvedgr til bitrappe inkl. indfatninger 1 stk. 25.000,00 kr. 25.000 kr.
Miljgundersggelse af overflader inkl. beskrivelse af afhjaelpning 1 stk. 60.000,00 kr. 60.000 kr.
7.075.100 kr.
Hovedtrapper
Nye dgre til lejligheder inkl. karme mm. Der leveres og monteres
fyldningsdgre med 3-punktslukke. Dgrene skal opfylde El 30 og et lydkrav
pa 35db. 127 stk. 19.200,00 kr. 2.438.400 kr.
Levering og montering af 1 stk prgvedgr til hovedtrappe inkl. indfatninger 1 stk. 26.000,00 kr. 26.000 kr.
Levering og montering af brandalarmer 90 stk. 450,00 kr. 40.500 kr.
2.504.900 kr.
Lofter og kaeldre
Nye dgre til loft og kaelder inkl. karme mm. Der leveres og monteres
fyldningsdgre med 3-punktslukke, og dgrpumper. Dgrene skal opfylde El
30-C Der leveres og monteres nye indfatninger i profil tilnaermelsesvis
som eksisterende 36 stk. 19.800,00 kr. 712.800 kr.
Opseetning af ny belysning i gangarealer pa loftet. 108 stk. 800,00 kr. 86.400 kr.
Opsaetning af ny belysning i keeldergange 108 stk. 800,00 kr. 86.400 kr.
885.600 kr.
Lasesystem
Der leveres og monteres et nye feelles lasesystem til egendommen. Hver
beboer/erhverv far én nggle, der kan anvendes til fglgende lase:
- Opgangsdgre, til hoved og bitrapper
- Lejlighedsdgre/erhvervsdgre til hoved- og bitrappe
- Loft og keelder
- Postkasse og haengelas til pulterrum
- Lasesystem til erhverv og opgangsdgre til hoved og btirapper ** 168 stk 4.400,00 k. 739200 kr.

739.200 kr.
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Sum af alle handvaerkerudgifter, ekskl. moms

11.999.800 kr.

Nye dgrtelefoner/ADK (bygherreleverance) 729.162 kr.
Sum af alle handvaerkerudgifter inkl. bygherreleverance, ekskl. moms 12.728.962 kr.
Uforudseelige udgifter 15% 1.909.344 kr.

Samlede handvaerkerudgifter ekskl. moms

14.638.306 kr.

Teknikerhonorar (projektering, udbud, tilbudsindhentning, byggeledelse,
fagtilsyn, afleveringsforretning)

1.860.000 kr.

| alt ekskl. moms

16.498.306 kr.

Moms, 25 %

4.124.577 kr.

| alt inkl. moms

20.622.883 kr.

*Forudsaetning budgettet

* Dgre udfgres som fyldningsdgre, og ikke dgre med fraesede fyldninger.

Mod bitrappe udfgres dgrene med 4 fyldninger, og pa dgre til erhverv monteres sparkeplader
Mod hovedtrappe udfgres 3 fyldninger.

Samtlige nye dgre leveres med 3-punktslukke

** Der leveres og monteres et faelles lasesystem, hvor der udfgres individuelle nggler til hver lejlighed og erhverv. Der leveres 3

nggler pr. lejlighed/erhverv.

- Budgettet er udarbejdet pba stikprgveregistrering i forbindelse med udarbejdelse af DV-plan
- Mangder er anslaet og skal kvalificeres i forbindelse med projektering

- Budgettet er eksl. omkostninger til administration og gvrige byggeomkostninger

- Der tages forbehold for eventuelle miljgskadelige stoffer.
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Punkt 5 E og F

Hej

Jeg har to forslag, som jeg gerne vil tage med til generalforsamlingen.

1. Tilladelse til at parkere scooter/stor knallert i feellesgarden.

Jeg foreslar, at det ogsa skal vaere lovligt at parkere stor knallert i faellesgarden. Dette skyldes,
at der er for stor chance for tyveri ved at parkere den i Grgnnegarden.

Det er selvfglgelig vigtigt, at scooteren ikke er til gene eller fare for andre beboere i
faellesgarden. Af den grund skal scooteren vaere dakket af f.eks. et cover, sa bgrn ikke rgrer
ved udstgdningsrgret. Scooteren skal ogsa vaere bundet fast til noget stabilt, sa den ikke kan
veelte.

2. Tilladelse til at udleje sin lejlighed pa AirBnB i afgraenset tidsperiode og med andre
fastsatte betingelser

Kgbenhavn er fortsat en attraktiv turistdestination og med god tilgeengelighed til offentlig
transport, kan korttidsudlejning via AirBnB veere en gkonomisk gevinst for mange
andelshavere. Den ekstra indtaegt fra korttidslejere giver mulighed for at finansiere ferier eller
andre gkonomiske mal, mens lejligheden ellers ville sta tom.

For at sikre, at Airbnb-udlejning ikke forstyrrer det gode naboskab eller foreningens daglige
drift, foreslar jeg at inkludere fglgende betingelser:

e Begranset Lejeperiode: Andelshavere ma kun leje deres lejligheder ud via Airbnb i en
begraenset periode pa 6 uger om aret. Dette sikrer, at korttidslejning ikke bliver
dominerende eller forstyrrende for det daglige liv i foreningen.

¢ Ansvar og Overholdelse: Andelshaveren er ansvarlig for at sikre, at korttidslejere
overholder foreningens vedtaegter samt husorden. Dette inkluderer opretholdelse af
ro og orden samt respekt for faellesfaciliteterne og naboerne.

e Adgang til Fellesomrader: Korttidslejere skal kun have adgang til faellesgarden til
udsmidning af affald. Dette sikrer, at fallesomrader forbliver reserverede til
beboernes brug og ikke bliver overbelastede af midlertidige gaester

Jeg har selv boet pa Nygardsvej, hvor jeg fik erfaring med udlejning via AirBnB. Jeg oplevede
heflige geester, der respekterede mine ejendele samt naboernes fred og ro. Det er veerd at
bemaerke, at prisen pr. nat for Airbnb-leje er relativt hgj i omradet, hvilket tiltraekker et mere
modent publikum. Dette betyder, at de, der spger fest og st@j, typisk foretraekker mere
budgetvenlige muligheder taettere pa byens centrum, sdsom hostels og lighende.

Her er forslag, som er inspireret af en andelsforening pa Vennemindevej:
Stk 3
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En andelshaver ma i en periode pa op til 6 uger pr. ar, fremleje sin andel i kortere tidsperioder.
Udlejningen ma ikke fa erhvervslignende karakter og omfang. Andelshaverne skal bibeholde
sin folkeregisteradresse i lejligheden. Fremlejetageren/kortidslejeren (herefter naevnt
fremlejetageren) skal overholde foreningens vedtaegter samt husorden. Andelshaveren er
ansvarlig for, at fremlejetageren overholder foreningens regler, ligesom andelshaveren heaefter
for eventuelle skader pa ejendommen eller lejligheden. Aftaler mellem fremlejetageren og
andelshaveren er foreningen uvedkommende. Dog skal foreningens administrator informeres
om fremlejeperioden samt fremlejetagerens kontaktoplysninger.

Mvh Tinus Hamborg,
Sejrggade 3, 4.t.h

T Ibog—
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Punkt 5 G

Annika Kristine Salomon Rasmussen

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Kategorier:

Kare bestyrelse,

Hermed forslag fra Vestergards.

Med venlig hilsen
AB Kiristinegarden

Anja Zernichov
Sekreter for bestyrelsen

TIf: 60 77 56 36

FORSLAG TIL GENERALFORSAMLINGEN 18.04.2024

Nedenfor fremsender jeg hermed 2 forslag til generalforsamling. I ma gerne bekrafte modtagelse.

Med venlig hilsen

Jan Vestergaard
Lyngbyvej 44, 4 sal
2100 Kbh &

Forslag
Foreslar eendring af §2 i foreningens vedtegter med fglgende tilfgjelse:

Bestyrelsen skal ligeledes hvert ar orientere generalforsamlingen omkring sammenlegninger ved
nabohgringer, sadan at foreningens beboere til en hver tid er oplyst om disse.
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§2. Medlemmer af selskabet er andelshavere. Hver andelshaver kan kun eje én andel, dog kan de
medlemmer, der driver forretning 1 selskabets ejendom, foruden den til forretningen hgrende andel eje
yderligere en andel i ejendommen. Andelshavere skal have bopl og/eller drive forretning 1 selskabets
ejendom. Betingelsen for optagelse af medlemmer er, at de er fuldmyndige og ikke ude af radighed over
deres bo. Medlemmernes navne optages i en medlemsprotokol, og medlemmerne undertegner en erklering
om, at de underkaster sig selskabets vedtegter, af hvilke et eksemplar udleveres ethvert medlem ved
indkaldelsen. Bestyrelsen kan meddele tilladelse til sammenlagning af andelslejemal til et andelslejemal
betinget af, at samtlige bygningskrav opfyldes.

Bestyrelsen skal ligeledes hvert ar orientere generalforsamlingen omkring sammenlegninger ved
nabohgringer, sadan at foreningens beboere til en hver tid er oplyst om disse.

Begrundelse for forslaget:

Mere abenhed omkring sammenlaegning af lejligheder i forbindelse med nabohgring. §2 i foreningens
vedtagter samt boligreguleringslovens §46 og §47 bliver ikke overholdt i foreningen pa nuvarende
tidspunkt. Vi har andelshavere, som har tilkgbt nabolejligheden med henblik pa sammenlaegning af hele elle
dele af lejligheden med deres egen, hvor de sa efterfglgende ikke har gjort mere eller ikke har afsluttet deres
sammenlaegning. De rader fortsat over det fulde areal i begge lejligheder, hvilket ggr, at de bor pa langt flere
m?2 end de har lov til iht. boligreguleringsloven. Der mangler med andre ord byggetilladelse og en
godkendelse (ibrugtagningstilladelse) fra kommunen pa at sammenlagningen er lovlig og et frasalg af de
m2, man ikke har lov til at beholde.

Hvis en andel sammenla®gges med en anden, skal den ene af andelene nedlagges, hvorved der er en
hoveddgr og en kgkkendgr, der skal blendes i en af opgangene. Der bliver herved en lejlighed mindre i en
af opgangene og BBR m2 i opgangen, hvor dgrene er bleendet, skal fordeles pa ferre andelshavere. Det
samme gor sig geldende for verdien af BBR m2. De andre andelshavere i opgangen bliver derfor ikke
tilgodeset for den ekstra verdi BBR m2, som farre lejligheder 1 opgangen giver, hvis ikke reglerne fglges
fuldt ud.

Samme husstand skal ikke have lov til at rade over 2 stemmer til generalforsamlinger. Det er tilfaeldet for
nuvarende, hvor nogle andelshavere ikke har gennemfgrt deres sammenlagning korrekt.

Hyvis forslaget vedtages, ryddes der op 1 de sager, hvor andelshavere ikke har bragt deres sammenl@gning i
orden i forbindelse med nabohgring i forhold til vedtegter og boligreguleringsloven.

Forslag

Vi foreslar at der laves et udvalg bestaende af 2-3 personer, som kan treede sammen og hjelpe andelshavere
i sager, hvor bestyrelsen og de involverede andelshavere ikke kan na til enighed. Udvalget skal alene hjzlpe
andelshavere, hvis de gnsker det og de skal kunne fungere som bisiddere. Dels for at give tryghed i
processen for andelshaveren og dels for at spare bade andelshaver og forening for ungdvendige udgifter til
advokater.

Begrundelse for forslag

Vi er nogle andelshavere, som er lgbet ind 1 store problemer med vores bolig i forbindelse med
byrenoveringsprojektet 1 2016/17, hvor vi oplever, at bestyrelsen er meget sver at arbejde sammen med.
Der opleves en manglende vilje til at ville lgse problemerne til bunds. Samtidig bruges der mange penge pa
radgivere og advokater. Man skal ikke fgle, man er alene med sit problem i forhold til bestyrelsen. Der skal
vare stgrre abenhed og mulighed for at snakke sig tilrette. Det skal ses som en form for meditation.
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  "signOrderIds": "251823275",

  "agreementId_f6df6cwhqrW251823275": "f6df6cwhqrW251823275"

}


{

  "at_hash": "tBifsuKp0D_CShL8OVrQKw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718013901",

  "birthdate": "1969-06-09",

  "exp": "1718017502",

  "iat": "1718013902",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1b7b2205-29d8-41f6-b984-4ea49253b8de",

  "name": "Lise-Lotte Olsen",

  "nonce": "638536106790370948.NDhmNWY0N2EtOWNjNC00N2QwLTk2ZmEtNjM5YmYwNTRkN2IzYzk2NGRmYzQtYjFiYi00M2RmLWJmYmQtYzc3MDk1ZTk5MjMz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "51430a63-3293-4874-b8e2-f882ae7f2c45",

  "rat": "1718013880",

  "sid": "c3ce7666-e855-45cb-acc3-b7e4569d805a",

  "sub": "51430a63-3293-4874-b8e2-f882ae7f2c45",

  "transaction_id": "53e001a1-826f-4a27-8f63-8f46cc621fc4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTU2MzZjZTYtZDgxYy00OGY2LTliNTMtYzNiZDU2M2Q2YWU0fDAwMDAwMDA0fDI3NzMwNzYwLWFhMWEtNGZhMS04ODlhLWFiZGQ4M2I3ZWUwN3wyNTE4MjMyNzU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-10T10:06:24.488886Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251823275",

  "agreementId_f6df6cwhqrW251823275": "f6df6cwhqrW251823275"

}


{

  "at_hash": "frdhDRSSimca8h1jxN7N0g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717833717",

  "birthdate": "1963-03-22",

  "exp": "1717837318",

  "iat": "1717833718",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "642b925e-fa73-4b99-9f4a-b6fd8329b70c",

  "name": "Mikael Bredsdorff",

  "nonce": "638534304841442519.ZTY5NTMxM2YtMTRjYS00NjVkLWJiOWYtMGMyYTNkZjEwNTc4YjI5NzdkM2MtYWRmZS00M2M2LWEzZDctNWY3N2NkODkyZWU1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c1afbdb8-ed81-488f-87fd-a905bd09a902",

  "rat": "1717833685",

  "sid": "46ea820e-66d2-4196-a632-5de8fce45871",

  "sub": "c1afbdb8-ed81-488f-87fd-a905bd09a902",

  "transaction_id": "624071ab-cfae-4d00-a64f-035714833c1d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTU2MzZjZTYtZDgxYy00OGY2LTliNTMtYzNiZDU2M2Q2YWU0fDAwMDAwMDAzfGUzZjgyMjlkLWQxMjgtNDk4Ny1hNTU4LTM4NDJiMjIxMjM3NHwyNTE4MjMyNzU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-08T08:02:04.9994246Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251823275",

  "agreementId_f6df6cwhqrW251823275": "f6df6cwhqrW251823275"

}


{

  "at_hash": "woJFOts-_VnydGM_PyeI3A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717405911",

  "birthdate": "1968-09-04",

  "exp": "1717409512",

  "iat": "1717405912",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "31642770-ecd2-4700-9144-e640eba24eda",

  "name": "Rene Hansen",

  "nonce": "638530026830688570.Y2UxYzRkMmQtNjM5Yi00NGNmLWJkN2EtZGM5YTBiMjY4ZWZkNjdjYWNmOGQtODg3My00N2I3LWFhOWQtNjE5NTc2MDdiNDU2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7ab50fb9-5aff-4d64-a4f6-1eac2cce60c9",

  "rat": "1717405884",

  "sid": "fdda339c-bd92-4bc2-855b-ac1e58a2ac1d",

  "sub": "7ab50fb9-5aff-4d64-a4f6-1eac2cce60c9",

  "transaction_id": "c28d67a0-b8e0-4cfa-ba98-6ee9243918e6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTU2MzZjZTYtZDgxYy00OGY2LTliNTMtYzNiZDU2M2Q2YWU0fDAwMDAwMDA1fGE1NGVlNDYxLTNhZDUtNDUwOC1hMDE1LWZmZDU4Y2IxZDJjYXwyNTE4MjMyNzU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-03T09:17:08.5761604Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251823275",

  "agreementId_f6df6cwhqrW251823275": "f6df6cwhqrW251823275"

}


{

  "at_hash": "B3-GvNH8xSS4uoHatlcm2g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717006603",

  "birthdate": "1955-08-30",

  "exp": "1717010203",

  "iat": "1717006603",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "43c31e72-bee2-45c6-a1ba-0075db6ff299",

  "name": "Uffe Nielsen",

  "nonce": "638526033794558281.YTI3MmMwOTgtMzIxMi00OGNkLWEwODctMDJiNGJjYjAzZWZiNGM4ZTQxNDgtMjgxZS00ZjE5LWI1MGUtNDk3MjcwZGE0MGY5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a9f839d8-63cd-42b9-b3e1-2356612b95b1",

  "rat": "1717006581",

  "sid": "8822d66b-78ae-441b-947d-97413c0b6ff1",

  "sub": "a9f839d8-63cd-42b9-b3e1-2356612b95b1",

  "transaction_id": "36f30ec2-8542-4195-932b-f963048fbbc0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTU2MzZjZTYtZDgxYy00OGY2LTliNTMtYzNiZDU2M2Q2YWU0fDAwMDAwMDA3fGQwNjZjYWIxLWZhNWUtNDRmYS05ZGNjLWM1NDhiMDJiY2VhZXwyNTE4MjMyNzU=",

  "signedAtUtc": "2024-05-29T18:17:12.8032792Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251823275",

  "agreementId_f6df6cwhqrW251823275": "f6df6cwhqrW251823275"

}


{

  "at_hash": "NS0GJX-0OKc11-kFfdPc1A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717009628",

  "birthdate": "1976-08-15",

  "exp": "1717013229",

  "iat": "1717009629",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a6652d59-e87f-4301-ae21-4a7a6acd1fed",

  "name": "Kim Wrisberg Sang Hansen",

  "nonce": "638526064045109246.MDZkZDMwYjktZmQ0OC00NmQ4LWI2Y2QtOWNiMjdiMGM3MTE3NGIzMzFiZTYtMThlZC00NzZiLWEyZWMtZTk3ZjE0NzI0ODQy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "11f2de33-d792-46cd-a29b-d4c7e1a78788",

  "rat": "1717009606",

  "sid": "6e8ea9d1-cf01-40e7-9ec7-9d3177ec6fe4",

  "sub": "11f2de33-d792-46cd-a29b-d4c7e1a78788",

  "transaction_id": "cba18c87-aa2f-4363-b6d9-bd203f81d37a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTU2MzZjZTYtZDgxYy00OGY2LTliNTMtYzNiZDU2M2Q2YWU0fDAwMDAwMDA4fDRmNDQ5OWQ2LTYxNjgtNGJkMS1iZjc4LTkxNDg3ZDIxYWYxZXwyNTE4MjMyNzU=",

  "signedAtUtc": "2024-05-29T19:12:33.1005384Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251823275",

  "agreementId_f6df6cwhqrW251823275": "f6df6cwhqrW251823275"

}
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