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Andelsselskabet Kristinegarden

Foreningsoplysninger

Foreningen

Andelsselskabet Kristinegarden
Sejregade 1-3, Lyngbyvejen 38-60 og Omggade 2-6
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 16 8351 10
Regnskabsar:  1.januar 2018 - 31. december 2018
Andelshavere: 134

Ejendommen

Matrikel nr: 5039, Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn

Bestyrelse

Ole Lysholdt-Madsen
Andreas M. Christiansen
Anja Zernichov

Jesper Pedersen
Christina Holbgll

Anne Ngrgaard

Mikael Bredsdorff

Administration

Newsec Datea A/S
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

Revisor

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Andelsselskabet Kristinegarden

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 for
Andelsselskabet Kristinegarden.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsselskabets vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtrufftet begivenheder, der veesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling, jf. dog note 17.

Arsrapporten for regnskabsaret 2018 for Andelsselskabet Kristinegarden udviser et resultat pa kr.
88.909 og en egenkapital pa kr. 20.906.450.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 21. marts 2019

Bestyrelse

Ole Lysholdt-Madsen Andreas M. Christiansen Anja Zernichov
formand neestformand

Jesper Pedersen Christina Holbgll Anne Ngrgaard
Mikael Bredsdorff

Administratorerklzsering i Andelsselskabet Kristinegarden i arsregnskab 2018

Som administrator i Andelsselskabet Kristinegarden skal vi hermed erkleere, at vi har forestdet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2018. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018.

Administrator

Newsec Datea A/S
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Andelsselskabet Kristinegarden

Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsselskabet Kristinegarden

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsselskabet Kristinegarden for regnskabsaret 1. januar 2018
- 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk.
11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsselskabets vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelselskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af andelsselskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsselskabets
vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nesermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af andelsselskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsselskabet har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgéar af
resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed
herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt
andelsselskabets vedtsegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsselskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsselskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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Andelsselskabet Kristinegarden

Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vassentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

J Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsselskabets interne kontrol.

J Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om andelsselskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at andelsselskabet ikke laengere kan fortsastte driften.
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Andelsselskabet Kristinegarden

Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

J Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 21. marts 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 32 89 54 68

Philip Heick-Poulsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34280
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Andelsselskabet Kristinegarden

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsselskabet Kristinegdrden er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6,

stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt
andelsselskabets vedteegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrasvede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er forméalet at give krassvende nggletalsoplysninger, at give oplysning om andelens vaerdi
og at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtzegter

Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret
fuldt ud i regnskabsaret.

Omkostninger

Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indteegter omfatter renteindteegter og gvrige finansielle indteegter.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld, lane omkostninger fra optagelse af lan samt renter af bankgeeld.
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Andelsselskabet Kristinegarden

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der
indregnes ikke negativ udskudt skat af eventuelt underskud til fremfersel.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet til kostpris og veerdianseettes
efterfalgende til kostpris.

Der afskrives ikke péa foreningens ejendom.
Der foretages linesere afskrivninger pa tilkeb af drfitsmidler og installationer m.v. over 10 &r.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for
indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overfgrsel af arets resultat.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld males til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Herefter méles disse
forpligtigelser til nominel veerdi.

Ovrige gaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.
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Andelsselskabet Kristinegarden

Anvendt regnskabspraksis

Nogletalsoplysninger

De i note 18 anferte negletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felge § 3 i
bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet By, Bolig og Landistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af side 26. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 6.
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Andelsselskabet Kristinegarden

Resultatopgerelse
Budget
Note 2018 2018 2017
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Boligafgift 4.915.192 4.915.188 4.909.078
Boligafgift, erhverv 684.373 684.372 683.522
Lejeindteegt, vaskekaelder 8.100 8.100 8.100
Forsikring, erhverv 7.289 7.284 7.289
1 Andre indteegter 44115 15.000 31.903
Boligafgift og lejeindtzegt i alt 5.659.069 5.629.944 5.639.892
Skatter og afgifter -1.075.083 -1.075.100 -1.075.083
Elektricitet, byggestram -86.908 -110.000 -129.355
2 Forsikringer -209.003 -204.800 -198.637
3 Viceveaert og renholdelse -1.100.265 -1.145.850 -1.077.810
4 Kontingenter og abonnementer -14.188 -13.400 -9.900
5 Administrationsudgifter -1.002.369 -1.063.400 -1.036.950
Driftsudgifter i alt -3.487.816 -3.612.550 -3.527.635
6 Vedligeholdelsesudgifter -1.445.417 -1.330.000 -2.304.635
Afskrivninger -102.020 -102.020 -102.020
Resultat for finansielle poster 623.816 585.374 -294.398
7 Andre finansielle omkostninger -534.907 -636.000 -904.888
Arets resultat 88.909 -50.626 -1.199.286
11
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Andelsselskabet Kristinegarden

Balance
Aktiver
Note 31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
Anlaegsaktiver
8 Grunde og bygninger 19.695.619 19.695.619
Igangvaerende byfornyelsessag 30.158.706 31.193.317
9 Traktor 0 0
9 Porttelefon 102.020 204.040
Materielle anleegsaktiver i alt 49.956.345 51.092.976
Anlaegsaktiver i alt 49.956.345 51.092.976
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra boligafgift og erhverv 9.267 902
Andre tilgodehavender 0 203.842
Periodeafgraensningsposter 21.151 136.863
Tilgodehavender i alt 30.418 341.607
Likvide beholdninger 1.018.028 8.630
Omsezetningsaktiver i alt 1.048.446 350.237
Aktiver i alt 51.004.791 51.443.213
12
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Andelsselskabet Kristinegarden

Balance
Passiver
Note 31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
Egenkapital
Andelskapital 207.613 207.613
10  Overfert resultat 20.353.837 20.264.928
20.561.450 20.472.541
Andre reserver
11  Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 345.000 345.000
Egenkapital i alt 20.906.450 20.817.541
Geaeldsforpligtelser
12 Geeld til realkreditinstitutter 19.641.817 20.062.856
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.541.817 20.062.856
Kortfristet del af langfristet geeld 521.040 509.738
Byggekredit 9.307.829 5.997.393
Deponeringskonto 0 2.812.500
Forudbetalt boligafgift og erhverv 38.694 0
Restancer vedr. fraflyttere 17.201 103.784
13  Varmeregnskab 256.996 161.307
14  Vandregnskab 129.959 20.268
15  Anden geeld 284.805 957.826
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.556.524 10.562.816
Geeldsforpligtelser i alt 30.098.341 30.625.672
Passiver i alt 51.004.791 51.443.213
16  Sikkerhedsstillelser
17  Eventualforpligtelser
18  Nggletal
13
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Andelsselskabet Kristinegarden

Likviditetsopgorelse

Arets resultat

+ Afskrivninger
Driftens likviditetsbidrag

Tilgang pa ejendom

Andring i tilgodehavender

Aindring i kortfristede geeldsforpligtelser
Optagelse af 1an

Afdrag pa realkreditgeeld

Tilbagefart hensaettelse

Arets likviditetsoverskud eller -tab
Likvide midler primo

Likvide midler ultimo

Likvide midler
Geeld til pengeinstitutter
Likvide beholdninger

Likvide midler ultimo
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Budget
2018 2018 2017

(ej revideret)
kr. kr. kr.
88.909 -50.626 -1.199.286
102.020 102.020 102.020
190.929 51.394 -1.097.266
-1.777.889 3.500.000 -13.402.590
311.189 0 21.337
-5615.629 -850.000 3.450.055
0 0 21.000.000
-509.738 -510.000 -427.406
0 -345.000 0
-2.301.038 1.846.394 9.544.130
-5.988.763 -1.915.131 -15.5632.893
-8.289.801 -68.737 -5.988.763
-9.307.829 -77.367 -5.997.393
1.018.028 8.630 8.630
-8.289.801 -68.737 -5.988.763
14
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Andelsselskabet Kristinegarden

Noter
Budget
2018 2018 2017
(ej revideret)
kr. kr. kr.
1. Andre indteegter
Salgsgebyrer 39.887 0 23.824
Indteegtsfersel, tidligere ars afregning af
lejligheder, netto 0 15.000 8.079
Diverse indteegter 4.228 0 0
44.115 15.000 31.903
2. Forsikringer
Bygnings- og ansvarsforsikring 200.292 195.500 189.875
Traktorforsikring 7.558 8.000 7.426
Vicevaertforsikring 1.163 1.300 1.236
209.003 204.800 198.537
15
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Andelsselskabet Kristinegarden

Noter
Budget
2018 2018 2017
(ej revideret)
kr. kr. kr.
3. Viceveert og renholdelse
Viceveertlgn incl. pension 400.566 400.000 395.140
Ekstern viceveert service 40.538 40.000 41.200
ATP, AER mv. 3.483 3.300 3.292
Arbejdstgj 5.698 5.000 0
Regulering af feriepengeforpligtelse -7.444 15.000 11.692
Varmeudgifter, kontorer 4772 10.000 4.756
Renovation via skattebillet og container 267.059 263.350 266.794
Rottebekeempelsesafgift 4.664 4.700 3.915
Trappevask 294173 300.000 290.303
Vinduespolering 52.200 52.500 26.250
Skorstensfejning 26.350 0 0
Fjernelse af grafitti 8.206 0 0
Snerydning 0 2.000 1.940
Diverse indkab 0 6.000 57
Kab af redskaber 0 25.000 18.053
Drift af maskiner mv. 0 8.000 3.742
Varmecentral 0 11.000 10.676
1.100.265 1.145.850 1.077.810
4. Kontingenter og abonnementer
ABF kontigent 14.188 13.400 9.900
14.188 13.400 9.900
16
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Andelsselskabet Kristinegarden

Noter
Budget
2018 2018 2017
(ej revideret)

kr. kr. kr.

Administrationsudgifter
Administrationshonorar 189.144 189.200 193.180
Anden administration 625 0 0
Advokatbistand 223.946 550.000 550.500
Voldgiftsnaevnet 120.438 0 0
Syns- og skensag 60.000 0 0

Forlig med Dansk Bygge &

Energirddgivning v/Jerg Nielsen 40.600 0 0
Revisorhonorar indevasrende ar 18.260 20.000 20.000
Konsulentbistand 103.605 30.000 39.638
Varme- og vandregnskabshonorar 129.621 125.800 125.747
Kursusomkostninger 0 25.000 0
Generalforsamling og medeudgifter 45576 35.000 34.737
Godtgerelse af telefon og kontorhold 30.000 33.750 33.750
Gaver og blomster 755 2.000 699
Kontorhold 20.640 19.000 25.180
Computer og IT 4716 6.000 3.290
PBS- og bankgebyrer 9.981 10.500 10.329
Fester og arrangementer 1.660 17.000 0
Diverse driftsomkostninger 2.812 150 0
1.002.369 1.063.400 1.036.950
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Andelsselskabet Kristinegarden

Noter
Budget
2018 2018 2017
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Vedligeholdelsesudgifter
Renovering af opgange og trapper 0 235.809
Renovering af badeveerelse, kontor 0 83.449
Gulve 13.800 0
El-installationer 14.674 46.665
Aflgbsinstallationer og sanitet 342.920 1.294.711
Porte 5.962 2.072
Tagreparationer 397.500 0
Géard- og haveanleg 42.216 49.819
Lofter 45.179 0
Smaanskaffelser 27.109 3.517
Vinduer og dagre 289.565 425.012
Reparation af vandskade 0 132.625
Vandinstallationer 0 5.652
Varmeanlseg 57.312 11.535
Reparation af maskinel og materiel 12.070 0
Selvrisiko, forsikringsskade 7.570 13.608
Indkeb diverse, plankebsaenk og telt 54.390 161
Vandskade (gammel sag, forsikring ikke
ville deekke) 135.150 0
1.445.417 1.330.000 2.304.635
Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 7.193 100.000 62.595
Provisioner 0 0 37.397
Renter og bidrag, realkreditinstitutter 527.714 536.000 461.736
Laneomlegningsomkostninger 0 0 28.160
Tinglysningsafgift 0 0 315.000
534.907 636.000 904.888
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Andelsselskabet Kristinegarden

Noter
8. Grunde og bygninger
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 19.695.619
Kostpris 31. december 19.695.619
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 19.695.619
Offentlig ejendomsveerdi 1. oktober 2012 177.000.000
9. Installationer
Traktor Porttelefon
Kostpris 1. januar 239.500 1.020.200
Kostpris 31. december 239.500 1.020.200
Afskrivninger 1. januar 239.500 816.160
Arets afskrivninger 0 102.020
Afskrivninger 31. december 239.500 918.180
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 0 102.020
31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
10. Overfort resultat
Overfart overskud eller tab, primo 20.264.928 21.464.214
Arets overforte overskud eller tab 88.909 -1.199.286
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20.353.837 20.264.928
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Andelsselskabet Kristinegarden

Noter
31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
11. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo primo 345.000 345.000
345.000 345.000
12. Geeld til realkreditinstitutter
Rest-
lebetid  Hovedstol
2,1991% BRF Kredit, kontantlan,
fondskode 0938769 28,25 21.000.000 20.062.857 20.572.594
20.062.857 20.572.594
Heraf forfalder indenfor 1 ar -521.040 -509.738
19.541.817 20.062.856
Kursveerdi pr. 31. december 2018 20.578.735 21.118.359
13. Varmeregnskab
Acontovarmeindbetaling -1.101.871 -1.049.758
Varmeudgifter 836.031 854.368
ELO honorar 14.047 28.093
Afregning varmeregnskab 0 -5.704
Varmeregulering mv. -5.203 11.694
-256.996 -161.307
14. Vandregnskab
Aconto vandindbetaling -487.540 -461.024
Vandudgifter 361.530 427.296
Vandregulering mv. -3.949 13.460
-129.959 -20.268
20
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Andelsselskabet Kristinegarden

Noter
31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.

15. Anden geeld
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 9.931 11.593
Skyldig ATP og andre sociale ydelser 312 312
Feriepengeforpligtelse funktionaerer 45.000 52.444
Igangvaerende forsikringssag 10.634 0
Skyldig revisor 20.000 21.750
Skyldig vand, arsopgerelse 0 175.538
Afsat el 15.399 17.412
NovaZ24 Kloakservice 0 23.404
Broleegning a la Tyrfing 24.438 23.845
Jano Service v/ Jan Olsen 0 23.250
Aktuel Byggeradgivning ApS 16.781 17.600
Voldgiftsnasevnet byggeri og anleg 0 60.000
Njord Advokat 0 343.750
Saaby-Jensen & Sen ApS 0 132.574
Peter Jahn & Partnere A/S 70.125 0
@vrige kreditorer 34.685 17.479
Skyldigt godtgerelse af telefon og kontorhold 33.750 33.750
Mellemregning, administrator 3.750 3.125
284.805 957.826

16.

Sikkerhedsstillelser
Haeftelsesforhold:

Foreningens medlemmer heaefter ifelge vedteegternes § 5 ikke personligt for foreningens
forpligtigelser, men kun med den i § 3 naevnte andel, svarende til 12 méneders husleje pr. 1.

december 1959.

Foreningens medlemmer haefter soldarisk for pantebrevsgseld i selskabets ejendom, herunder
geeld sikret ved ejerpantebrev og garantiforpligtigelser i forbindelse hermed.
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Andelsselskabet Kristinegarden

Noter

17.

Eventualforpligtelser

Foreningen har en kautionsforpligtigelse pr. 31. december 2018 pa kr. 247.067 fordelt pa 3
andelshavere.

Voldgiftssag
Foreningen har anlagt voldgiftssag mod hovedentreprener og radgiver i forbindelse med
byfornyelse af foreningens ejendom. Foreningen kreever tilbagebetaling pa t.DKK 6.022.

Réadgiver har stillet modkrav om betaling af t.DKK 713.

Der er pa nuvarende tidspunkt ikke truffet afgerelse i sagen og som felge deraf er
arsregnskabet for 2018 ikke pavirket heraf.
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Andelsselskabet Kristinegarden

Noter

18.

B1

B2

C1

Cc2

D1

D2

E1

F1

Naggletal

Lovkraevede nagleoplysninger om foreningens gkonomi

Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, §3, (bilag 1), negleoplysninger:

Antal BBR areal BBR areal BBR areal
kvm kvm kvm
31/12 2018 31/12 2018 31/12 2017 31/12 2016
Andelsboliger 122 12.135 12.135 12.135
Erhvervsandele 12 1.784 1.784 1.784
134 13.919 13.919 13.919
Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskronevaerdien:
Det oprindelige indskud
Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften:
Det oprindelige indskud
Foreningens stiftelses ar 1961
Ejendommens opferelses ar 1924
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen Ja
Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres
indskud
Herudover heefter andelshaverne personligt og pro rata for geeld til
pengeinstitutter
Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom ved beregning af
andelskroneveerdien:
Offentlig vurdering, jf. verserende byfornyelsessag
23
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Andelsselskabet Kristinegarden

Noter

31/12 2018 31/12 2017

F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip:
177.000.000 177.000.000
Ejendommens veerdi / ejendommens samlede areal ultimo aret 12.716 12.716

Offentlig vurdering, sidste ar offentlig vurdering

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver:
Andre reserver 345.000 345.000

Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo aret 25 25
F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi:

Andre reserver / ejendommens vaerdi x 100% 0% 0%

G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplgsning? Nej

G2 Er foreningens ejendom péalagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober
2009)? Nej

G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé foreningens ejendom?  Nej

Gns kr. pr. andelskvm. pr. ar

This document has esignatur Agreement-ID: 5¢357433KrKS23159617

Indteegtsart 31/12 2018 31/12 2017 31/12 2018 31/12 2017

H1  Boligafgift 5.599.565  5.592.600 402 402

5.599.565 5.592.600 402 402

2018 2017 2016

J Arets resultat, gns.krone pr. andelskvm. 6 -86 17
Gns. kr. pr. andelskvm. pr. ar

31/12 2018 31/12 2017

K1 Andelsveerdi 13.373 12.832

K2  Geeld - omseetningsaktiver 2.087 2.175

K3 Teknisk andelsveerdi 15.460 15.007
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Andelsselskabet Kristinegarden

Noter
2018 2017 2016

Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal
M1 Vedligeholdelse, lgbende 104 166 172
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 132 963 1.278
M3 236 1.129 1.450
31/12 2018 31/12 2017

P Friveerdi:

Regnskabsmeessig veerdi - geeldsforpligtelser i alt x 100% 0% 2%
2018 2017 2016
R Arets afdrag, gns.krone pr. andelskvm. 37 31 0

Supplerende nggletal i ovrigt

Offenlig ejendomsvurdering
Anskaffelsesveerdi (kostpris)
Foreslaet andelsveerdi

Hensaettelser - reserver uden for andelsveerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvim

Boligafgift i gennemsnit pr. andelserhverv kvm

Boligafgifter i procent af samlede ejendomsindtaegter

kr. pr. kvm andel

Omkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag
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12.716

1.415

13.373

25

kr./kvim

405

384

31/12 2018 31/12 2017
Procent Procent
99% 99%
24% 32%
59% 50%
9% 12%
8% 6%
100% 100%
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Andelsvaerdi

Andelsveerdiberegning

Ifelge "Lov om andelsboligforeninger og andre bofellesskaber” fastsasttes andelsveerdien
ifelge bestemmelserne i foreningens vedtaegter.

Under henvisning til lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 7 vil der ved overdragelse af
andele kunne beregnes samme pris for andel i foreningens formue, som der lovligt kunne
beregnes umiddelbart inden gennemferelsen af de foransaltninger, hvortil der ydes statte.

Som folge af byfornyelse fastholdes andelsveerdi

for 2019 pr. 1 kr. andel 861,74
Andelsveerdi for 2018 udgjorde pr. andel 861,74
Andelsveerdi for 2017 udgjorde pr. andel 861,74
Andelsveerdi for 2016 udgjorde pr. andel 861,74
Andelsveerdi for 2015 udgjorde pr. andel 861,74
Andelsveerdi for 2014 udgjorde pr. andel 860,32
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SjXVXUHvB5JB8HEb4LgEZbzI9cqkz/WY4v0zZe8/rNdLiNnaTZOrCdvhUoYpJmWcOfN3ILnxsBd0
Np0BX68YISE791SUvnlvugKRI7x98eiwE0nN/ToDG0cU5Pn9RBVHDL2HFJui4/Ptr5t/0WVqrizQ
5PMYO5BpEwCIKpZ5TCSRWojgi2SxD2+LVJ9DqlCyH3pr6V0QIi8Jc7+dsLyo/jAgrvUDXzts8iHC
NnRKcEpFNyKJXO8t80yJZTEFjIm8GUMcAvCKVh6sc/svafbSeqNoGWlebkX5HbX9KmK7c8L3afDB
/t3ciJDbSdrTWuOQ6T/Mj+GIhOL33HPDkQrKfg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4117694131023378017
  hashsumB 5c357433KrKS23159617/SHA512/20A9C4112E2FFE4FF43A88117661ED5894882890AD3B63B5DFA0FD634671C7A390C89860A44897EFDCB46AAC2810812847F3BDE50F19213EADB2B5F8DF60A1BC
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xNyAxNTozMDozOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 RRkjp52LdNKw6sdfTYJd/JT2/QvyLe6Qdl8en2o8UKk=


 
LWfUSW97ANn0WITxPqGG2Mo6I9D/Lrt75lz8yI8XBvj7OJPonhSpxMiJymgYwMWL+l+9hzK5c/wx
he7HD1X5mUUfh3NEZ4SHZF8bIgwv/tS9p8QTwf5BH4NTbHnkAQk4tfugNBMQCz+ufQt1ljYHr8cs
ptT9NQGEwJHQv2HrHFiC5ozKYk7hRd0mv+CDfDppbJB+ciNnGsC1iEhY2r+TedpuAQ6t0ypP68ny
CANn9hJkdr+5gqFBSRkC7QKAUmboCTo6NPF5YW9JUEmq9nvpS8d5HYEzBBuVWB4yMGruCaOQ1iri
lkbrFKr6UH/+FPqmpxIKXVvinNeiXqbiRu37nA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 915773897036134794
  hashsumB 5c357433KrKS23159617/SHA512/20A9C4112E2FFE4FF43A88117661ED5894882890AD3B63B5DFA0FD634671C7A390C89860A44897EFDCB46AAC2810812847F3BDE50F19213EADB2B5F8DF60A1BC
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xNyAxNjo0ODoyNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 O452/PWn2cNkudm0RDbvywdyKPlk2ONbZaYK4nQaOYs=


 
DiMnNJBpqAuegJdMEJgI7inTVb1ktnRP5VTbuZTqphKz/YvSNHdieI0rnJDds45WvKD8ZCPKYcXP
p05EjzG3zc/Lx4S2BB8Z+XAZWwSUHpL5510ZI+V6mPUWoHN0jGw6DpboAZUbDg+6ztOy3Y7QXsKX
s1OOfhD1cBIwZXuL9HA4E0VF8QqkWm/9JNu9hdajcaIe4FtmHGSkzdklnci61qLPkkbppsAFjQk0
+O43/+1fgdJQ0XgGt++iFYKLb68VfgSxy9evr4t0iE3rEuC0MhPpz/4UFwM+/JiZKKXw4A+aUU62
qXDzNzFZTXrp2vnWEtKIvb/yqxdJSaf4Nzm0nw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -8960626409709767134
  hashsumB 5c357433KrKS23159617/SHA512/20A9C4112E2FFE4FF43A88117661ED5894882890AD3B63B5DFA0FD634671C7A390C89860A44897EFDCB46AAC2810812847F3BDE50F19213EADB2B5F8DF60A1BC
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xOSAwODo1NDoxNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ErxYlhqDohccy7294F/eDfFDq2xS56kc0ceRaYQXgcM=


 
GZQMnJYdHFOESjeVfwOVJGQf2agIgPom6GxCwwHwjI2SEqPFII/aZKlsoQpFuTmDmT7j8ALNRGmh
b4wUh97PMLTMZGXazeXeXXtSZ/nwPMtzORDIrfhRqZnV1kj2U+DJ3RAbqcSLE8xltSLNUFnyY7Cx
Rd5l3Cy5GrxLakR5IEO1Jzm0j0MHLgR/zebJF385/6F9UVVyafQaFTavH1a8MhqwAs0MEkjPum9s
jd37/pnw7WmQwpa96d0+zAtXrPVB6JTCF/ycW9DiSRaZ2X8UsdVOIiafIRwgZNgRUP0nnIB6yi1k
XetwsXyqHiom66lEbBZLffJLSZ+xpxIh8mGTcw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMV8wIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNC4xLjM4IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUEzNzIgU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -1275147081109961760
  hashsumB 5c357433KrKS23159617/SHA512/20A9C4112E2FFE4FF43A88117661ED5894882890AD3B63B5DFA0FD634671C7A390C89860A44897EFDCB46AAC2810812847F3BDE50F19213EADB2B5F8DF60A1BC
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xOSAwMDowNDoxNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Y/NOV70D1Dyx1IFHbpLdhy7Gz1oR6I63pTYyMM8GCPU=


 
fN1LAXUrhf1iKvOeDU4V4yHZywA9m7z8cWFeDLwN2NfQ+7j+MTue0Pq/mhKwyldYafpMyJKEB+YJ
WRCS2M1M5kWTB3hdkhniaCcD6c6O8lLq1bl0usMzPnyag1WzH8wHgCccEvQtXzSuKShivJeWzFBY
J8zKVyb6KxvYiyDVXdtdn5hk9zSnLePNe0Wrc67WNO2CgG/H1LbyWgR2fX73+pgunVFCDjC/gPJb
uS8pzPuD+C9gycLyxcpUaIYaIAG0sU9nZoWCqcmAKQCHv94ZLYFetbQwBDr+pNHKT8taY4kOtz5m
0z/5S1paM6PQDiZQsuwQKphKtH/N/P7/hFsBzQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc1LjAuMzc3MC45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -5934809074072580311
  hashsumB 5c357433KrKS23159617/SHA512/20A9C4112E2FFE4FF43A88117661ED5894882890AD3B63B5DFA0FD634671C7A390C89860A44897EFDCB46AAC2810812847F3BDE50F19213EADB2B5F8DF60A1BC
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xOCAxMDo1Njo1OCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 HeEVTXUSa9MBDKgnR9zmdYQbvJYWkQB9EI8aUNWJf0U=


 
DUE8keacpzPI2xjmfh1ALPiw6G1er/HUTlcQILRjK//9xHsBsWPmydZbCbkiWLsO/2PKAMzQvijg
J/zxI/9tqDkNu3ifCUPL4BvNl6TZF3I2z/gETNLyaDGluPV2auLYoqazAm92cnXRbZxXya20J+uY
H0rnOurAIiiYQu1ELg0EVvXymx15bTwT0P5p/VBjXMNWov76ovcsyNd6b80rE8IZ60Syn3aQyKnD
260LEZseytBWHwC8A3CQ/umZhYWLGpvFSv2AjsbyDZPLQLcm0cCG2Ft5hEgp4GjNN901xEJR4Rxr
nn6zvHFAc/5mqlNVwwt+KtfJx2o2pCY2fkjyiw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTE7IHJ2OjY3LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNjcuMA==
  challenge -6379338596207462205
  hashsumB 5c357433KrKS23159617/SHA512/20A9C4112E2FFE4FF43A88117661ED5894882890AD3B63B5DFA0FD634671C7A390C89860A44897EFDCB46AAC2810812847F3BDE50F19213EADB2B5F8DF60A1BC
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xNyAxNTowNDoxMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 mxdW0BSm/Fb0riLDQeZ90q9r/X1B4qiWph5v2OFLXq4=


 
D0VUmS7vkLblBfp5Ws+yNzAWnL207pi61+cQ2cLz+QK0V64hhbj5LDOxXcldFS3zOKWzvDFqQBiV
HYWcSs1sbnAYjJ0/9DxR8SBl4JDBIpCptaQcPy7AFYUrg+fWC58pp4h3JpvmW+hzDRUM5tNJsEZd
mVRdj6PdN3D9uzDovFpzXiHnHLsGyPeq1UMdguLaVdMGxs9rnsA5oPymIQpnZ3ksrNb25zDxVueb
1lXkr3fwzmpLk3PjZ3Y12kS92Cacz4sBbdkGtXXjgJ2pVMXHw/+3XAtkuE97UzzOq7S0NLibMOs1
iW6PVRFIc0VE0obRBKUV8AoN/NWyn4EOy4E4PA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY0ODI2Nzk5Njk3NTM2NzQxODM=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxNyAxNDo1MjoxNiBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NWMzNTc0MzNLcktTMjMxNTk2MTcvU0hBNTEyLzIwQTlDNDExMkUyRkZFNEZGNDNBODgxMTc2NjFFRDU4OTQ4ODI4OTBBRDNCNjNCNURGQTBGRDYzNDY3MUM3QTM5MEM4OTg2MEE0NDg5N0VGRENCNDZBQUMyODEwODEyODQ3RjNCREU1MEYxOTIxM0VBREIyQjVGOERGNjBBMUJD
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